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(Art. 1° Transitorio)

Ordenamientos

precedentes
Historial de cambios (*)
12, Reforma Ley que reforma diversas disposiciones de la | 18/05/2018 (No. 39)

Ley para la Regularizaciébn de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios
Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales
del Estado de Querétaro.

Observaciones
La vigencia de la presente Ley serd de cinco afios, contados a partir de su entrada en vigor.

Todas las fechas de la tabla son expresadas en el formato dd/mm/aaaa

(*) Comprende reformas y adiciones, fe de erratas o aclaraciones bajo cualquier titulo y resoluciones
judiciales sobre invalidez de normas con efectos generales. Se cita la fecha de publicacién en el periédico
oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, asi como el nimero de ejemplar y la cita de lo que se
reforma, como aparece en el Sumario del Periodico Oficial del Estado.

LEY PARA LA REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES,
PREDIOS URBANOS, PREDIOS RUSTICOS, PREDIOS FAMILIARES Y PREDIOS SOCIALES
DEL ESTADO DE QUERETARO

Titulo Primero
Disposiciones generales

Capitulo unico



Articulo 1. La presente Ley es de orden publico e interés social y tiene por objeto promover,
proteger y garantizar los derechos humanos en materia de acceso a la vivienda digna, reconocidos
en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como en los Tratados
Internacionales de los que el Estado mexicano sea parte, estableciendo las bases normativas y
procedimientos a que debe ajustarse en el Estado de Querétaro, la regularizacién de los predios
urbanos, predios rusticos, los asentamientos humanos irregulares y los inmuebles de caracter
social.

La regularizacién de asentamientos humanos irregulares ubicados en tierras ejidales, se realizara
conforme a lo previsto en la Ley Agraria y demas leyes aplicables en la materia.

En todo lo no previsto por la presente Ley, respecto de los procedimientos de regularizacion que
establece, se estara a lo dispuesto en los Programas que al efecto se emitan conforme al mismo
ordenamiento legal y que sean publicados en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

Articulo 2. Para efectos de la presente Ley, se entendera por:

I. Asentamiento Humano Irregular: El conglomerado demografico establecido en un
area fisicamente localizada y lotificada para fines de vivienda, sin contar con las
autorizaciones correspondientes de la autoridad competente, en términos de lo previsto
por el Cadigo Urbano del Estado de Querétaro;

II. Asociacion: La persona moral sin fines de lucro, constituida y conformada por los
colonos de un asentamiento humano irregular, con el fin de obtener su regularizacion;

Ill. Beneficiario: Persona fisica titular de derechos y obligaciones que cumple con los
requisitos sefialados en la presente Ley, y en consecuencia ingresa a alguno de los
Programas de regularizacién normados por el presente instrumento legal;

IV. Comité: Organo nombrado para fines de regularizacion que representa a un grupo de
personas que no estén constituidas en asociacion;

V. Expediente Técnico Juridico Administrativo: El conjunto de documentos que
integran el procedimiento de regularizacion, incluyendo, entre otros, la peticion del
solicitante, el dictamen de la Secretaria, o de la instancia substanciadora en su caso, y
las constancias que lo respalden;

VI. Informe de Regularizacion: Documento que debera remitir a la Secretaria de
Desarrollo Social de Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, cada una de las
autoridades que realicen procesos de regularizacién de inmuebles, bajo cualquier
esquema juridico, o administrativo, en donde coadyuve o intervenga el municipio;

VII. IVEQ: Instituto de la Vivienda del Estado de Querétaro;

VIIl. Ley: La Ley para la Regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios
Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales del Estado de
Querétaro;



XI.

XIl.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

Ocupacion Real: El porcentaje de lotes habitados ubicados en un asentamiento
humano irregular, respecto el total de los existentes;

Padron Unico: El listado de Asentamientos Humanos lIrregulares integrado por la
SEDESOQ;

Predio Familiar: El bien inmueble dividido o fraccionado de hecho, para fines de
vivienda, en donde el beneficiario tiene parentesco civil 0 consanguineo hasta tercer
grado con el propietario del predio que se pretende regularizar, conforme al Cédigo Civil
del Estado de Querétaro vigente;

Predios urbanos: Los bienes inmuebles comprendidos dentro del perimetro urbano de
un centro de poblacién, o entre la zona urbana y la rural, que cuenten por lo menos con
dos sistemas de infraestructura urbana, con edificaciones destinadas a casa habitacion
Y que no pertenezcan a ejidos;

Predio Rustico: es todo inmueble que no tiene las caracteristicas de predio urbano o
ejidal.

Regularizacion: Conjunto de actos juridicos, administrativos y materiales necesarios
para el otorgamiento de certeza juridica en la tenencia de la tierra y la incorporacién al
ordenamiento territorial urbano;

Representante Comun: Individuo nombrado por un grupo de personas interesadas en
la regularizacién de un Predio Familiar para que promueva en nombre de ellas;

SEDESOQ); La Secretaria de Desarrollo Social de Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro;

Procedimiento: El conjunto de actos juridicos, administrativos y materiales tendientes a
la regularizacién vy titulacién de Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos,
Predios Rusticos, Predios Familiares y Predios Sociales;

Promovente: Toda aquella persona que en términos de la presente Ley tenga interés
juridico en la regularizacion; y

Propietario: la persona que registralmente aparezca como duefio del predio donde se
encuentra ubicado, el asentamiento humano o predio a regularizar.

Titulo Segundo
Asentamientos Humanos Irregulares

Capitulo Primero
Del objeto



Articulo 3. El procedimiento materia del presente Titulo, tiene por objeto la regularizacion de los
Asentamientos Humanos Irregulares, que se ubiquen en un area fisicamente localizada y lotificada
para fines de vivienda, sin contar con las autorizaciones correspondientes en materia de desarrollo
urbano.

Una vez concluida la regularizacion materia del procedimiento que regula el presente Titulo, se
hara la entrega del asentamiento humano al Municipio en el que aquél se ubique, para todos los
efectos legales correspondientes.

En todo lo no previsto por el presente Titulo, respecto del procedimiento de regularizacién que
establece, se estara a lo dispuesto en los Programas que al efecto se emitan por el Poder
Ejecutivo, sus dependencias y organismos y que sean publicados en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

Capitulo Segundo
De las autoridades competentes

Articulo 4. Son competentes para tramitar los procedimientos relativos a la regularizacion de
asentamientos humanos irregulares, la SEDESOQ, los Municipios del Estado de Querétaro y las
demas que establezcan las leyes en el ambito de sus respectivas competencias.

En ejercicio de esta competencia, podran celebrar los contratos y convenios que sean necesarios
para lograr los fines de la regularizacion.

Articulo 5. Los Ayuntamientos determinaran la unidad administrativa ante quien habra de
substanciarse los procedimientos para la regularizacion, que establece esta Ley.

En caso de no hacerlo, lo sera la dependencia del Gobierno Municipal encargada de la Politica
Interna.

Articulo 6. Sera la SEDESOQ, la encargada de integrar el Padron Unico, para lo cual cada
municipio debera remitir el listado de los asentamientos humanos irregulares existentes en su
territorio, por lo menos con los siguientes requisitos: denominaciéon del asentamiento, su ubicacion
geogréafica, superficie y croquis del predio donde se ubique el asentamiento; asi como, su régimen
de la tenencia de la tierra y el antecedente de propiedad registral.

Cada municipio debera presentar a la SEDESOQ, el Informe de Regularizacion, el cual debera
remitirse anualmente durante el mes de febrero, para el seguimiento de resultados en la aplicacion
de la presente Ley; en materia de regularizacién de inmuebles; debiendo contener por lo menos,
los siguientes requisitos: ubicacion, nombre del asentamiento, nimero de personas beneficiadas,
instancia ante la cual se llevd a cabo el proceso de regularizacion, y tipo de documento entregado
para la certeza juridica.

Articulo 7. La SEDESOQ o el Municipio en su caso, substanciaran el procedimiento para la
regularizacion de asentamientos humanos irregulares, que prevé esta Ley; de igual forma, cuando
se trate de inmuebles establecidos en predios propiedad del Estado de Querétaro o de sus
organismos descentralizados, municipios, o bien, cuando asi le sea solicitado por la asociacion a
gue se refiere el articulo 14 primer parrafo de la presente Ley.



Articulo 8. Las autoridades competentes para la substanciacion del procedimiento de
regularizacion, estan facultadas para:

VI.

VII.

VIILI.

Recibir las solicitudes de inicio del procedimiento e integrar el expediente técnico
juridico administrativo que corresponda, procediendo a revisar la documentacién que
contenga la solicitud, requiriendo, en su caso la informacion pertinente y la realizacion
de las acciones que puedan faltar;

Coordinarse con las instancias federales, estatales y municipales, para solicitar la
informacion, dictimenes y documentacion necesarios para la debida integracién del
expediente técnico juridico administrativo;

Dictar los acuerdos necesarios, en el ambito de su competencia, que se deriven del
tramite de regularizacion;

Elaborar y presentar al Ayuntamiento, en su caso, el dictamen de viabilidad
correspondiente;

Llevar a cabo los tramites necesarios para la publicacion del Acuerdo de procedencia,
en términos de esta Ley;

Vigilar el cumplimiento de los acuerdos de regularizacion e informar al Ayuntamiento;
Llevar un registro de asentamientos humanos irregulares;

Solicitar a las dependencias tanto Federales, Estatales y Municipales, informes de
regularizacion de predios; y

Las demas que esta Ley y otros ordenamientos legales aplicables a la materia le

confieran.

Capitulo Tercero
De los bienes inmuebles susceptibles de regularizacion

Articulo 9. Seran susceptibles de regularizacion los Asentamientos Humanos Irregulares, que
cumplan los siguientes requisitos:

Que el uso de suelo de la zona en que se ubique el asentamiento humano irregular, sea
apto para vivienda, en términos de las disposiciones en materia de desarrollo urbano
aplicables;

Que no se encuentre ubicado en zonas de riesgo o zonas no aptas para desarrollo
urbano;

Que la conformacion del Asentamiento Humanos lIrregular, tenga una antigiiedad
minima de cinco afios a partir de la entrada en vigor de la presente Ley;



VI.

VII.

VIILI.

Contar con al menos dos sistemas de infraestructura urbana en el Asentamiento
Humano Irregular. En caso de no ser asi, la autoridad correspondiente podra diferir el
cumplimiento de este requisito, si considera viable la dotacion de servicios;

Derogada. (P.O. No.39, 18-V-18)

Que la superficie del predio origen que lo conforma, se encuentre libre de procesos
administrativos, judiciales, gravamenes que afecten o puedan afectar el derecho de
posesion o de propiedad del mismo;

Que el origen de su conformacion no sea el de un fraccionamiento atendiendo a las
disposiciones del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro;

Tener una ocupacion real de al menos el treinta por ciento de los lotes que lo conforman
0 que, a consideracion de la autoridad competente, pueda diferirse el cumplimiento de
este requisito hasta antes de finalizar el procedimiento de regularizacién.

Capitulo Cuarto
De las bases generales y procedimiento

Seccion Primera
De las bases generales

Articulo 10. Es responsabilidad de las autoridades estatales y municipales, coordinarse para la
debida aplicacién de esta Ley, debiendo adecuar, en lo que sea necesario, su reglamentacion

interna.

Articulo 11. El procedimiento de regularizacion de Asentamientos Humanos Irregulares,
comprendera las siguientes etapas:

VI.

VII.

Solicitud de inicio de procedimiento;
Integracién del expediente técnico juridico administrativo;

Emision del dictamen de procedencia, por parte de la autoridad encargada de
substanciar el procedimiento de regularizacion;

Emision del dictamen de viabilidad, por parte de la autoridad encargada de substanciar
el procedimiento de regularizacion y su presentacion al Ayuntamiento correspondiente;

Emision del Acuerdo de Cabildo que autorice la regularizacion o determine la
improcedencia de la misma;

Ejecucion del Acuerdo de Cabildo que autorice la regularizacion;

Expedicion del acuerdo que declare el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la
autorizacion de regularizacion.



Articulo 12. En el procedimiento de regularizacidon previsto en esta Ley, se observaran los
siguientes principios:

I. Respeto al derecho de los poseedores para participar e informarse del procedimiento de
regularizacion del que formen parte; y

Il. Respeto a la garantia de propiedad y los derechos de posesion que se hagan valer por
terceros.

Articulo 13. En materia de procedimiento, la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de
Querétaro sera supletoria de la presente Ley.

Seccién Segunda
Del inicio del procedimiento

Articulo 14. El procedimiento de regularizacion iniciard con el escrito que formule la asociacion
que tenga interés juridico en la regularizacion del Asentamiento Humano Irregular.

Cualquier persona fisica poseedora de la superficie donde se ubique el asentamiento humano
materia de regularizacion podra obtener, de las autoridades competentes, la informacion relativa al
procedimiento de regularizaciéon y adherirse al cumplimiento de las obligaciones que en su
momento se determinen para recibir los beneficios de la presente Ley o bien integrdndose como
miembro a la asociacidén mencionada en el primer parrafo de este articulo.

Para la debida integracion del expediente técnico juridico administrativo, en el caso de que el
procedimiento hubiera sido iniciado por una persona fisica, debera constituir una asociacion, la cual
sera la responsable de participar en el procedimiento de regularizacion.

Articulo 15. La solicitud de inicio del procedimiento de regularizacidon debera contener:

I. Nombres y firmas autdgrafas de los representantes de la asociacién que promueve la
regularizacion del Asentamiento Humano Irregular, debiendo acompafiar, en el caso de
la asociacion, el documento que acredite su existencia y, en su caso, el documento que
acredite la personalidad juridica de sus representantes, cuando no conste en el mismo
documento;

II. Domicilio para recibir notificaciones, el que debera ubicarse en la cabecera del
municipio que se trate y, en su caso, los autorizados para recibirlas y consultar el
expediente;

Ill. Identificacion geogréfica del bien inmueble, mediante croquis que indique su ubicacion o
plano elaborado conforme a las normas técnicas e inscritas en la Direccion de Catastro
del Estado, y en la dependencia municipal competente, y que preferentemente
contenga las calles, manzanas y toda division interna existente en el mismo;



IV. Certificados de propiedad y de libertad de gravamen, expedidos por el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, respecto del predio objeto del
procedimiento de regularizacion;

V. La indicacién del estado que guarda el Asentamiento Humano Irregular, en relacién con
la antigiiedad del mismo, la propiedad y los tramites realizados ante las autoridades,
respecto de la regularizacion y de las peticiones de servicios publicos o sistemas de
infraestructura urbana, debiendo acompafiar los documentos con que cuente; y

VI. Listado de los poseedores del asentamiento humano irregular, expedida por el
promovente, indicando la ubicaciéon de sus predios, en relaciéon al croquis o plano
exhibido.

Articulo 16. Si la solicitud de inicio de procedimiento omite alguno de los requisitos a que se refiere
el articulo anterior, la autoridad competente para substanciar el procedimiento de regularizacién,
prevendra al promovente a fin de que, en un plazo no mayor a sesenta dias naturales, la
complemente, exhiba o aclare, apercibiéndole que de ser omiso se tendra por no presentada la
solicitud.

Cuando el promovente acredite haber realizado los tramites conducentes para subsanar la omision,
podra duplicarse el término concedido para ello.

Articulo 17. Recibida la solicitud de inicio del procedimiento, en los términos previstos por el
articulo 15, o cumplida la prevenciéon a que se refiere el articulo anterior, se dictard acuerdo de
inicio de procedimiento de regularizacion, el que se notificard personalmente a la asociacion
promovente.

Seccion Tercera
Del expediente técnico juridico administrativo

Articulo 18. Emitido el Acuerdo de Inicio de Procedimiento de Regularizacion, la autoridad
substanciadora procedera a la integracién del expediente técnico juridico administrativo, a cuyo
efecto realizara las siguientes acciones:

I. Solicitar al promovente exhiba carta compromiso firmada por el propietario del predio
objeto del procedimiento, donde este se obliga a coadyuvar en dicha regularizacién;

Il. Solicitar a las autoridades correspondientes, los dictamenes y opiniones necesarias,
para la dotacién de sistemas de infraestructura urbana;

Ill. Solicitar, coordinar y supervisar la realizacion de los trabajos técnicos necesarios para
obtener documental y graficamente las caracteristicas topograficas, medidas y
colindancias del inmueble en su conjunto y de lotes en lo individual, para la
conformacién del expediente técnico juridico administrativo requerido por las
dependencias correspondientes;

IV. Solicitar a la Unidad de Proteccién Civil correspondiente, el dictamen de riesgo en
donde se ubica el asentamiento humano irregular;



V. Hacer del conocimiento a la Fiscalia General del Estado, del inicio del procedimiento de
regularizacion;

VI. Solicitar al promovente exhiba el acta constitutiva de la asociacion;

VII. Verificar que el asentamiento humano irregular esté registrado en el Padrén Unico de
Asentamientos Humanos Irregulares, a cargo de la SEDESOQ;

VIIl. Realizar el censo de verificacion que determine la ocupacién y los servicios en el
Asentamiento Humano Irregular; y

IX. Las demas acciones que se requieran para obtener la informacion y elementos
necesarios para tener por acreditados los requisitos establecidos en el articulo 9 de esta
Ley.

Si el propietario del predio materia regularizacibn no quiere otorgar la carta compromiso
mencionada en la fraccion | del presente articulo, la autoridad substanciadora o entidad
correspondiente, podra solicitar y promover ante el Poder Ejecutivo del Estado, la expropiacién del
predio, para continuar y concluir la substanciacion y resolucion del procedimiento.

Articulo 19. De cumplirse los supuestos contenidos en el articulo 9, y debidamente integrado el
expediente técnico juridico administrativo, la autoridad substanciadora procederd a elaborar el
dictamen de viabilidad de la regularizacion.

Articulo 20. En el caso de que el Asentamiento Humano Irregular no cumpla con los requisitos
necesarios para su regularizacion, la autoridad substanciadora emitird Acuerdo de cancelacion del
Procedimiento de Regularizacion, el que sera notificado personalmente al promovente.

Articulo 21. Si durante el tramite de integracion del expediente técnico juridico administrativo, la
autoridad substanciadora tiene conocimiento o es notificado por autoridad competente, de la
existencia de algun procedimiento que afecte la propiedad o posesién del terreno en que se
encuentra el asentamiento humano irregular, previa audiencia del promovente y terceros
interesados, podra emitir acuerdo de cancelacion del procedimiento.

Articulo 22. La autoridad substanciadora, previo a la emision del dictamen a que se refiere el
articulo 19, debera:

I. Solicitar al promovente otorgue el poder notarial necesario para enajenar la propiedad
de los lotes resultantes de la regularizacién del Asentamiento Humano Irregular, que
otorgard el propietario a favor de la autoridad sustanciadora, o de la entidad
correspondiente;

Il. Establecer con la asociacién las bases para la dotacidn de sistemas de infraestructura
urbana, a través de la participacién economica de éstos, por lo que se podra para tales
efectos, recibir la cooperacion de las autoridades correspondientes, en su caso; y

lll. En su caso gestionar recursos federales, estatales y municipales, a fin de regularizar los
Asentamientos Humanos Irregulares.



La SEDESOQ, la Autoridad Municipal o a quienes éstos faculten para ello, en el ambito de sus
respectivas competencias, estaran autorizados para administrar las aportaciones, que de
conformidad a las disposiciones juridicas aplicables, en su caso, realicen los poseedores por
concepto de pago de derechos, gastos administrativos, notariales o los demas que se deriven del
programa de regularizacién, titulacion y escrituracién de los asentamientos humanos irregulares.
(Ref. P.O. No. 39, 18-V-18)

Si el propietario del predio materia regularizacidn no quiere otorgar el poder notarial mencionado en
la fraccion | del presente articulo, la autoridad substanciadora o entidad correspondiente podra

solicitar y promover ante el Poder Ejecutivo del Estado, la expropiacion del predio, para continuar y
concluir la substanciacion y resolucién del procedimiento.

Seccion Cuarta
De las obligaciones de las asociaciones y beneficiarios
Articulo 23. Seran obligaciones de la asociacion o de los beneficiarios las siguientes:

I. Exhibir la documentacion que la autoridad substanciadora le requiera para la debida
integracion del expediente técnico juridico administrativo;

II. Acudir a las reuniones informativas que deriven del procedimiento de regularizacion;
I1l. Conducirse siempre con verdad ante la autoridad substanciadora;

IV. Cubrir los costos de los derechos fiscales que, en su caso, se generen con el
procedimiento materia de este Titulo, y conforme a lo dispuesto en las disposiciones
juridicas aplicables; (Ref. P.O. No. 39, 18-V-18)

V. Suscribir y cumplir los contratos y convenios que deriven del procedimiento de
regularizacion; y

VI. Las demés que se desprendan de la presente Ley y las que determine la autoridad
substanciadora.

Seccidn Quinta
Del dictamen de viabilidad

Articulo 24. El dictamen de viabilidad, estara debidamente fundado y motivado, y contendrd, al
menos:

I. Las consideraciones técnicas, juridicas y administrativas por las que se tienen por
acreditados los requisitos que establece el articulo 9;



Il. La formulacion de propuestas para que la propiedad se encuentre en condiciones de
ser transmitida a los poseedores, al Municipio o al Estado;

Ill. Las tablas de superficie de las areas: vendible, vialidades, equipamiento, verdes y
demas, del Asentamiento Humano Irregular;

IV. Larelacién de nomenclatura de vialidades propuesta;

V. Las propuestas de los programas y acciones para dotar al Asentamiento Humano
Irregular de los servicios basicos e infraestructura; y

VI. Las bases del convenio a través del cual se establezca la participacion de la asociacion,
para la dotacion de los sistemas de infraestructura urbana que requiera el Asentamiento
Humano Irregular.

Al dictamen debera anexarse la documentacion que lo soporte.

Articulo 25. Una vez emitido el dictamen de viabilidad, la autoridad substanciadora remitird el
expediente a la Secretaria del Ayuntamiento correspondiente, quien lo sometera a la consideracion
del Ayuntamiento, a fin que emita el Acuerdo que autorice o no la regularizacion del asentamiento.

Articulo 26. Si el predio en que se encuentra el Asentamiento Humano Irregular, es propiedad del
Estado o Municipio, se procedera a su desincorporacién, para su posterior regularizacion conforme
a lo establecido en la presente Ley.

Articulo 27. La emisién del dictamen de viabilidad emitido por la instancia sustanciadora previsto
en el articulo 19, no podrd exceder de treinta dias que correrdn a partir de que se tenga
debidamente integrado el expediente técnico juridico administrativo, una vez autorizada la
regularizaciéon e inscrito el acuerdo de procedencia en el Registro Publico de la Propiedad y
Comercio del Estado de Querétaro, el plazo para ejecutar todos los actos previstos en el Acuerdo
de Procedencia, tanto para la autoridad substanciadora como para el beneficiario, en ningin caso
podra exceder de dos afios. Transcurrido este plazo los beneficios a que se refieran los programas
quedan sin efectos.

El plazo de dos afios indicado al final del parrafo anterior, podra ampliarse hasta por otros doce
meses adicionales para concluir la ejecucién del Acuerdo de Procedencia, cuando se demuestre
que estan en tramite o pendientes de resolucién actos o cuestiones tendientes a tal ejecucion.

Seccidn Sexta
Del acuerdo de Procedencia

Articulo 28. En caso de que el Ayuntamiento correspondiente no esté conforme con el dictamen
de viabilidad, lo devolverd a la autoridad substanciadora con las consideraciones que estime
necesarias, a efecto que se rinda un nuevo dictamen.

Articulo 29. El Acuerdo que declare procedente la regularizacién, debera contener por lo menos:

I. La determinacion de las autorizaciones y exenciones en materia fiscal y normativa
urbana que sean de su competencia y que considere necesarias para aprobar, entre
otros, el uso de suelo, el plano de lotificacién, la nomenclatura de calles, la autorizacién



de venta, el nombre del asentamiento y los lineamientos para llevar a cabo la
escrituracién de la propiedad a favor de los beneficiarios;

II. La recepcion de las areas de donacion y vialidades urbanizadas con que cuente el
asentamiento;

lll. El establecimiento de las obligaciones que deberan cumplir los beneficiarios del
asentamiento, atendiendo a los proyectos y programas de obra que se suscriban, previa
adhesién al convenio respectivo, en relacién al equipamiento de servicios de
infraestructura urbana que requiera el asentamiento; y

IV. La precisibn de todas aquellas consideraciones que sean necesarias para la
regularizacién del asentamiento humano irregular.

Articulo 30. El Acuerdo que se emita debera notificarse personalmente al promovente.

Determinada la procedencia de la regularizacion, debera publicarse un extracto del Acuerdo en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” o en la gaceta
municipal correspondiente e inscribirse copia certificada en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Estado de Querétaro.

Dicho extracto deberd contener los puntos resolutivos del Acuerdo de Procedencia y la
identificacién geogréfica del asentamiento.

Seccion Séptima
De la ejecucion del Acuerdo

Articulo 31. Aprobado el Acuerdo de Procedencia municipal que autorice la regularizacién, se
procedera a:

I. Realizar los tramites administrativos y legales necesarios para su ejecucion;
Il. Suscribir los acuerdos de colaboracion entre las autoridades y la asociacion;

lll. Ejecutar, por parte de las autoridades y de la asociacion correspondiente las
obligaciones que se deriven del Acuerdo y los convenios que para su ejecucion se
suscriban;

IV. Escriturar a favor del Municipio las areas de donacién y vias urbanas;

V. Incorporar administrativamente al desarrollo urbano el asentamiento objeto del
procedimiento, para su reconocimiento y existencia como regular; y

VI. Efectuar la escrituracién individual a favor de los beneficiarios, estableciendo, en su
caso, las condiciones y requisitos previstos para ello, en los instrumentos legales
aplicables.



Articulo 32. Tratandose de los convenios de participacion de obra, el plazo para dar cumplimiento
no podra exceder de dos afios a partir del Acuerdo de Procedencia, pudiendo diferirse o prorrogase
previa autorizacion del ayuntamiento correspondiente.

Articulo 33. Una vez ejecutado el Acuerdo de procedencia, el Ayuntamiento declarara formalmente
terminado el procedimiento de regularizacién del asentamiento respectivo.

Dicha declaracion debera ser inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro, para liberar las cargas que existan a cargo de la asociacion, beneficiarios,
propietarios y las autoridades.

Articulo 34. En caso de que la asociacion incumpla con alguna de las obligaciones que hubiera
contraido en los convenios respectivos, el Ayuntamiento podra revocar el Acuerdo de procedencia
de la regularizacién, en cualquier momento de la ejecucién del mismo.

Previo a determinar la revocacion, la autoridad municipal notificara a la asociacion para que
acredite el cumplimiento de las obligaciones y, en su caso, haga valer lo que a su derecho
corresponda.

Titulo Tercero
Titulacién de Predios Urbanos y Rusticos

Capitulo Primero
Del Objeto

Articulo 35. El presente titulo tiene por objeto establecer los supuestos y el procedimiento a que
debe ajustarse la regularizacion de la titulacién de la propiedad de predios urbanos y rasticos
ubicados en los municipios del Estado de Querétaro, que se encuentren en posesion del
promovente.

Los predios familiares a que hace mencién el Capitulo Octavo del presente Titulo, se regularizaran
mediante el procedimiento que establece el mismo Titulo, segun se ubiquen en predios urbanos o
rusticos.

Articulo 36. El promovente deberd acreditar que tiene la posesion del predio a regularizar en
calidad de duefio, de manera publica, pacifica, continua y de buena fe, por al menos cinco afios. La
posesién que ostente el promovente en ningln caso podré ser derivada.

Articulo 37. Los predios urbanos a regularizar deberan estar inscritos en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

Capitulo Segundo
De la Competenciay procedencia

Articulo 38. Para efectos del presente Titulo, se entendera por dependencia encargada del
Programa, a la Secretaria de Gobierno por conducto de su Direccién Juridica y Consultiva.
Ademas participaran en el procedimiento que regula el presente Titulo, las siguientes autoridades:

a) El Tribunal Superior de Justicia;



b) La Secretaria de Gobierno, a través del Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro;

¢) Los Municipios del Estado de Querétaro, por conducto de sus Ayuntamientos y en su
caso, sus oficinas de Catastro;

d) La Secretaria de Planeacion y Finanzas del Estado de Querétaro, a través de la
Direccién de Catastro; y

e) Las demas que establezcan las leyes en el ambito de sus respectivas competencias
que intervengan en el proceso de regularizacion.

En todo lo no previsto por el presente Titulo, respecto del procedimiento de regularizacion que
establece, se estard a lo dispuesto en los Programas que al efecto emita la Secretaria de Gobierno
y que sean publicados en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de
Arteaga”.

Capitulo Tercero
De los Predios Urbanos

Articulo 39. Tratdndose de Predios Urbanos, solo podran acceder a los beneficios de la presente
ley quienes no tengan inscrito predio alguno a su favor.

Articulo 40. Aquellas personas que posean dos o mas predios urbanos sin titulo de propiedad,

solo podran tramitar la regularizacion de uno de ellos, salvo que los predios formen en su interior
una sola finca, aunque tenga dos o mas entradas o nameros oficiales.

Seccidn Primera
De los Predios susceptibles.

Articulo 41. Seran susceptibles de Regularizacién los predios urbanos que se encuentren en los
siguientes supuestos:

I. Que su valor de avallo catastral no exceda de doce mil veces la Unidad de Medida y
Actualizacion;

Il. Que se encuentren en posesion del promovente por al menos cinco afios, en calidad de
duefio y de manera publica pacifica, continua y de buena fe;

Ill. Que cuenten con al menos dos sistemas de infraestructura urbana;
IV. Que tenga un uso de suelo urbano;

V. Que se encuentre libre de procesos judiciales y gravAmenes que interrumpan la
posesién o pongan en duda la propiedad del mismo.

Seccion Segunda
De los predios Urbanos No susceptibles



Articulo 42. No seran susceptibles de Regularizacion:

Las areas consideradas como de uso comun, en el caso de predios ubicados en
inmuebles sujetos al régimen de propiedad en condominio; las medidas y colindancias
de las areas de uso privativo se apegaran a las establecidas en la escritura constitutiva
del régimen de propiedad en condominio, su reglamento y memoria descriptiva,
respetando el indiviso correspondiente sefialado en dichos documentos;

Las edificaciones que se encuentren superpuestas a otras que no se encuentren en
posesién del promovente o no sean objeto de la regularizacién, salvo que sean
unidades privativas de un inmueble sujeto al régimen de propiedad en condominio
vertical o mixto;

Los predios que tengan un gravamen o crédito vigente;
Los predios que se encuentren ubicados en un Asentamiento Humano Irregular; y

Los predios que se encuentren ubicados en zonas de riesgo 0 zonas no aptas para
desarrollo urbano.

Capitulo Cuarto
De los Predios RuUsticos

Articulo 43. Aquellas personas que posean dos 0 mas predios rusticos sin titulo de propiedad, solo
podran tramitar la regularizacién de uno de ellos.

Articulo 44. Tratandose de Predios Rusticos, no podran acceder a los beneficios de la presente

Ley:

Los propietarios o poseedores de predios rusticos que tengan mas de dos predios,
inscritos a su nombre, salvo aquellos casos en que la Direccion Juridica asi lo autorice,
por existir division o separacion decretada por autoridad competente, de la que resulten
tres o mas predios;

Los propietarios o poseedores que, sin contar con sistemas de infraestructura urbana,
sean producto de la subdivisién en fracciones de un predio rustico, donde notoriamente
se aprecien vialidades o servidumbres de paso, formando en conjunto una lotificacién
irregular; y

Los propietarios o poseedores de predios que se encuentren ubicados en un
asentamiento humano irregular.

Seccién Primera
De los Predios Rusticos Susceptibles



Articulo 45. Seran susceptibles de Regularizacion los predios rasticos que se encuentren en los
siguientes supuestos:

I. Que su valor de avallo catastral no exceda de doce mil trecientas veces la Unidad de
Medida y Actualizacion;

Il. Que se encuentren en posesién del promovente por al menos cinco afios, en calidad de
duefio y de manera publica pacifica, continua y de buena fe;

lll. Que su extension no exceda lo dispuesto por el articulo 27 fraccion XV de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

IV. Que se encuentre libre de procesos judiciales y gravamenes que interrumpan la
posesion o pongan en dudad la propiedad del mismo.

Capitulo Quinto
De las bases generales y del procedimiento.

Articulo 46. Quien posea un predio urbano o rastico por el tiempo y con las condiciones para
prescribirlo conforme al Cadigo Civil del Estado de Querétaro y no tenga Titulo de propiedad, podra
demostrar su posesion en los términos de la presente Ley, para adquirir por via de posesioén la
propiedad aun cuando exista el registro a favor de persona distinta.

Cuando el predio se haya adquirido mediante un crédito para adquisiciébn de inmueble, el
promovente debera acreditar haber liquidado los adeudos existentes con la institucion que
corresponda, sin perjuicio de que dichas instituciones sean notificadas en los términos de la
presente Ley.

Articulo 47. Con base en el programa respectivo, a efecto de hacer del conocimiento de la
ciudadania el tramite iniciado y de que los interesados puedan hacer valer lo que a su derecho
convenga, la dependencia encargada del programa referido en el articulo anterior, debera mandar
publicar, por una sola ocasién, en uno de los periédicos de mayor circulacién en el Estado y en los
estrados de las presidencias municipales que correspondan, lo siguiente:

a) Los datos del promovente;

b) Los datos del predio con su localizacion;

¢) El nombre de la persona a favor de quien esté registrado el predio, en su caso;

Articulo 48. Para dar inicio a la regularizacion de la titulacion de predios urbanos y rusticos, el
promovente presentard ante la dependencia encargada del programa, una solicitud por escrito en
la que sefiale los datos y anexe los siguientes documentos:

|. Datos del escrito:

a) Nombre y domicilio del promovente;



b)

c)

d)

f)

9)

h)

a)

b)

c)

d)
e)

f)

g9)

h)

Ubicacion, medidas, colindancias, superficie del predio;
Datos registrales del predio, en su caso;
Clave catastral del predio, en su caso;

Tratandose de predio urbano, croquis de localizacion en el que se sefiale nombre de
las calles entre las que se ubica el predio a prescribir;

Tratdndose de predio rastico, datos de ubicacién del predio a regularizar, conforme
al plano autorizado por las Oficinas de Catastro del Estado, o los expedidos por los
municipios;

Forma en que se adquirio el predio a prescribir; y

La firma autografa del promovente, quien, en caso de no saber firmar, estampara
su huella digital;

Documentacion:

Certificado de inscripcion o de No inscripcién del predio a regularizar o del predio
origen donde se ubica la fraccidn a regularizar, expedido por el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, en su caso;

Tratdndose de Predios Urbanos, certificado de no propiedad a nombre del
promovente, expedido por el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro;

Tratdndose de Predios RuUsticos, certificado de propiedad del predio a regularizar y
certificado de no propiedad a nombre del promovente;

Constancia de residencia expedida por el Secretario del Ayuntamiento respectivo;
Documento que acredite la causa generadora de la posesion;

Informe catastral del predio a regularizar expedido por la Direccién de Catastro del
Estado;

Tratandose de predios urbanos, croquis de localizacion en el que se sefiale el
nombre de las calles entre las que se ubica el predio a prescribir;

Tratandose de predios rusticos, el plano de ubicacion del predio a regularizar,
autorizado por las Oficinas de Catastro del Estado, o los documentos expedidos por
los municipios;



i) Un comprobante de pago de alguno de los servicios de agua o luz, de los dltimos
cinco afios del predio a regularizar;

i)  En su caso, el Ultimo comprobante de pago del impuesto predial del predio a
regularizar;

k) Acta de nacimiento del Promovente;
I) Identificacién oficial del promovente; y
m) Clave Unica de Registro de Poblacion (CURP) del promovente.

Los documentos a que se refiere la fraccion 1l de este articulo, deberan presentarse en original y un
tanto en copia simple, para su revisién, cotejo y posterior devolucidon al promovente; excepto los
que marcan los incisos a) al i), los cuales deberan presentarse nicamente en original.

Articulo 49. El Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro,
expedira, a solicitud del promovente, los certificados respectivos; para esto, la solicitud se realizara
mediante escrito que contendra al menos lo siguiente:

I. Nombre y domicilio del promovente;

II. Nombre del propietario del predio a regularizar o del predio origen donde se ubica la
fraccion a regularizar, en su caso;

lll. Datos de identificacion y ubicacion del predio;
IV. Datos de inscripcion del predio;

V. El escrito debera tener la firma autografa del promovente quien, en caso de no saber
firmar, estampara su huella digital.

Para la expedicién de los certificados, el promovente pagara al Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Estado de Querétaro los derechos correspondientes, conforme a lo dispuesto en
las disposiciones juridicas aplicables. (Ref. P.O. No. 39, 18-V-18)

Articulo 50. Para la integracion de los expedientes, los encargados de las oficinas de Catastro del

Estado deberan remitir a la dependencia encargada del programa, el plano catastral del inmueble a
regularizar, asi como el avallo catastral del mismo.

Articulo 51. La autoridad municipal que corresponda, expedird, a solicitud del promovente, la
constancia de residencia, que contendrd, por lo menos, la siguiente informacién:

I. Nombre del promovente;

II. Domicilio del promovente; y



Ill. Antigiiedad de residencia.

Capitulo Sexto
De la etapa judicial del procedimiento

Articulo 52. La autoridad judicial que conozca del procedimiento, podra ordenar la notificacién de
los vecinos mas cercanos al inmueble que se pretende regularizar, o del predio origen donde se
ubique la fraccién a regularizar; asi como la publicacién de un edicto en uno de los periédicos de
mayor circulacion en el Estado, a efecto de que tengan conocimiento de ello posibles interesados y
hagan valer lo que a su derecho convenga. En caso de considerarlo necesario, se podra citar o
solicitar informe a la autoridad municipal, a la Fiscalia del Estado y al encargado del Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro que correspondan, para que
manifiesten lo que estimen pertinente.

Articulo 53. En la promocién inicial, se expresaran las medidas y colindancias del predio que se
pretenda regularizar, debiendo acompafiar los documentos expedidos por las autoridades
competentes, sin perjuicio de que el propio juez sea quien los solicite; los documentos que
acrediten el tiempo de posesién, cuando el predio esté inscrito con el nombre de otra persona.

Articulo 54. Satisfechas las formalidades y los requisitos previstos en el presente titulo, el juez
estudiara las solicitudes y dictara la resolucién conducente, misma que debera contener los datos
de identificacién del predio a regularizar y la referencia de las constancias procesales por las que
se dio publicidad al procedimiento, para que los interesados lo conocieran.

Articulo 55. Una vez que cause ejecutoria la resolucién judicial que determine la regularizacion, se
tendrd ésta como titulo de propiedad y de inmediato se ordenard su inscripcién en la oficina del
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro que corresponda. (Ref.
P.O. N0.39, 18-V-18)

No sera necesaria la protocolizacion de la resolucion judicial sefialada en el parrafo anterior. (Ref.
P.O. No.39, 18-V-18)

Una vez que la Direccién Juridica reciba el titulo de propiedad a que se refiere el primer parrafo del
presente articulo, procedera a solicitar a la oficina de Catastro del Estado la actualizacion de las
claves catastrales necesarias, para el debido ordenamiento de estas Ultimas, asi como para el
pago de las contribuciones respectivas, a cargo del promovente. (Ref. P.O. No0.39, 18-V-18)

Articulo 56. Si durante el curso del procedimiento, hasta antes de que se dicte la resolucion de
fondo, se presentase alguna persona a alegar derechos sobre el predio objeto de la promocién, el
procedimiento se tendra por terminado conforme al articulo 63 de la presente Ley, quedando a
salvo los derechos de los interesados para que acudan en la via correspondiente a reclamarlos. La
persona que alegue algun derecho, debera exhibir, para tal efecto, los documentos idoneos que
acrediten el que pretende invocar.

Articulo 57. El juez que conozca de las solicitudes hechas en los términos de la presente Ley,
podra ordenar que se corrobore, por los medios a su alcance, el contenido de las afirmaciones del
promovente y vigilara que el tramite sea lo mas expedito posible, mismo que no excedera del plazo
de ocho meses para su substanciacion a partir del auto que admite la tramitacion judicial; en caso
de que la autoridad exceda el plazo en cita, el interesado podra hacer lo que a su derecho
convenga.



Articulo 58. La resolucion judicial dictada por el Organo Jurisdiccional competente, deberé ser
notificada a la dependencia encargada del programa, quien podra solicitar la rectificacion de la
misma, de existir imprecision en los datos aportados al procedimiento o se deba suplir algan error u
omision. El término para solicitar la rectificacion sera de seis dias habiles, contados a partir del
siguiente dia al en que surta efectos la notificacién.

Articulo 59. Los encargados del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro, procederan a la inscripcién de las resoluciones que le envie el juez para ese efecto, en
un plazo no mayor de quince dias habiles.

En caso de que la superficie del predio a regularizar, o del predio origen donde se ubica la fraccién
a regularizar, sean incompatibles con el asiento registral, la Direccion de Catastro en el Estado,
emitira una Constancia de Informacién Catastral, que, junto con el plano catastral, permita acreditar
la existencia fisica del inmueble a regularizar; con esto el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio procedera a realizar la inscripcion correspondiente.

Articulo 60. El procedimiento materia del presente Titulo, no causara impuesto o derecho alguno
de caracter municipal por motivos de la traslacion de dominio, siempre y cuando el Ayuntamiento
del Municipio respectivo asi lo determine. (Ref. P.O. No.39, 18-V-18)

El pago de los derechos por los servicios prestados por la Direccion de Catastro Estatal y la
Direccion del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro, y demas
causados con motivo de este procedimiento, se realizara conforme lo dispuesto en las
disposiciones juridicas aplicables. (Ref. P.O. N0.39, 18-V-18)

Capitulo Séptimo
De la Suspensién o terminacion del Procedimiento

Articulo 61. Las autoridades competentes que detecten alguna irregularidad durante el
procedimiento de regularizacién, daran aviso a la dependencia encargada, sefialando la
irregularidad y el nimero de expediente correspondiente, a efecto de que se analice y se determine
lo conducente.

Articulo 62. La dependencia encargada del programa, podra suspender el procedimiento de
regularizacién en tanto se realizan las investigaciones correspondientes.

Articulo 63. La dependencia encargada del programa podra dar por terminado el procedimiento de
regularizacion cuando determine que se presentd alguna irregularidad ya sea en los requisitos
presentados o durante la ejecucion del procedimiento.

La Direccion Juridica o la autoridad judicial, en sus respectivos &mbitos de competencia, emitiran la
resolucion de terminacion del procedimiento, y lo notificaran personalmente al promovente.

En contra de la resolucion de terminacion del procedimiento que emita la Direccion Juridica, el
promovente podra optar por interponer el recurso de revision previsto por la Ley de Procedimientos
Administrativos del Estado de Querétaro, o bien acudir en la via jurisdiccional contencioso-
administrativa. Contra la resolucién de terminacion del procedimiento que emita el tribunal, procede
el recurso de apelacidon que se substanciara y resolvera de conformidad con las disposiciones del
Cadigo de Procedimientos Civiles del Estado de Querétaro.



Articulo 64. En materia de procedimiento y respecto de notificaciones, caducidad, términos y
valoracion de pruebas, se aplicara supletoriamente el Codigo de Procedimientos Civiles del Estado
de Querétaro.

Articulo 65. La dependencia encargada del programa, podra habilitar como notificadores, al
personal dependiente de la Direccién Juridica y Consultiva de la Secretaria de Gobierno.

Articulo 66. Durante la etapa administrativa, la aplicacion de la Ley quedara a cargo de la
Direccién Juridica y Consultiva de la Secretaria de Gobierno y en la etapa judicial por el Tribunal
Superior de Justicia.

Articulo 67. Es responsabilidad de las autoridades estatales y municipales, coordinarse para la
debida aplicacién de esta Ley, debiendo adecuar, en lo que sea necesario, su reglamentacion
interna.

Capitulo Octavo
De los Predios Familiares’

Articulo 68. Se consideran predios familiares, para efectos de la presente Ley, viviendas, areas
que se constituyan en un inmueble de forma horizontal o vertical; y sean susceptibles de
aprovechamiento independiente, que tengan salida propia a un elemento de circulacién coman o la
via publica, predios cedidos por su propietario a parientes civiles o consanguineos, hasta el tercer
grado, vivos y capaces juridicamente; conforme a lo establecido en el Cédigo Civil para el Estado
de Querétaro, sin contar con las autorizaciones correspondientes de la autoridad competente, en
términos de lo previsto por el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

En todo lo no previsto por el presente Capitulo, se estara a lo dispuesto en los Programas referidos
en el articulo 38 ultimo parrafo de la presente Ley.

Articulo 69. Seran susceptibles de regularizacién los predios familiares que cumplan con los
requisitos:

I. Que el uso de suelo en que se ubica el predio familiar sea apto para vivienda, en
términos de las disposiciones en materia de desarrollo urbano aplicables, y no impacte
la densidad de poblacion de la zona;

II. Que no se encuentre ubicado en zonas de riesgo 0 zonas no aptas para desarrollo
urbano;

Ill. Que la conformacién del predio familiar, tenga una antigiedad minima de cinco afios a
partir de la entrada en vigor de la presente Ley;

IV. Contar con al menos dos sistemas de infraestructura urbana en el predio familiar. En
caso de no ser asi, la autoridad competente podra diferir el cumplimiento de este
requisito, si considera viable la dotacidn de servicios;

V. Que exista un dictamen de factibilidad por parte de las autoridades competentes, para
coadyuvar en la dotacién de servicios basicos e infraestructura;



VI.

VII.

VIILI.

XI.

XIl.

Que la superficie del predio origen que lo conforma, se encuentre libre de procesos
administrativos, judiciales, gravdmenes que afecten o puedan afectar el derecho de
posesion o de propiedad del mismo;

Que el origen de su conformacioén no sea el de un fraccionamiento atendiendo a las
disposiciones del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro;

Los poligonos que al interior del predio se hayan lotificado con fines de vivienda; y
tengan acceso directo a una via publica, cumpliendo con los frentes minimos
establecidos en el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, o que a juicio de la
autoridad municipal correspondiente puedan ser susceptibles de regularizar, existiendo
entre el propietario y los beneficiarios parentesco civil o consanguineo, conforme a lo
establecido en el articulo anterior del presente ordenamiento legal;

Los poligonos que al interior del predio se hayan lotificado con fines de vivienda, que
tengan salida propia a un elemento de circulacion comudn, cumpliendo con los frentes
minimos establecidos en el Codigo Urbano del Estado de Querétaro o que a juicio de la
autoridad municipal correspondiente puedan ser susceptibles de regularizar; existiendo
entre el propietario y los beneficiarios parentesco civil 0 consanguineo, conforme a lo
establecido en el articulo anterior del presente ordenamiento legal;

Que cada uno de los predios individuales a titular, debera reunir las caracteristicas
minimas de espacios habitables, en los términos de la Ley de Vivienda, y contar con
una superficie minima de 60 metros cuadrados;

Que previo a remitir el dictamen de viabilidad, quienes habiten el predio familiar, se
hayan constituido en una asociacién civil o comité para que, una vez emitidas las
escrituras, se establezcan las bases para el cuidado, mantenimiento y administracion de
las &reas comunes para una mejor convivencia; y (Ref. P.O. No. 39, 18-V-18)

Que sean poseidos por personas en condiciones de pobreza o marginacion y que éstas
no sean propietarias de otro inmueble. (Adicion P.O. No. 39, 18-V-18)

Articulo 70. No seran susceptibles de titulacion:

Los predios que tengan un gravamen;

Los predios que se encuentren sujetos a algin procedimiento judicial, contencioso o
administrativo;

En aquellos casos en que la transmisién se realice con fines eminentemente
comerciales; y

En aquellos que no acrediten el parentesco civil 0 consanguineo que se menciona en el
articulo 68 de la presente Ley.



Titulo Cuarto
Escrituracion de inmuebles sociales

Capitulo Primero
Del objeto y predios susceptibles

Articulo 71. El procedimiento materia del presente Titulo, tiene por objeto la escrituracion de
bienes inmuebles destinados exclusivamente a vivienda y adquiridos a través de los programas
promovidos por el Estado de Querétaro, por conducto de alguna de las dependencias u
organismos del Poder Ejecutivo.

Una vez concluida la regularizacion materia del procedimiento que establece el presente Titulo, se
hara la entrega del asentamiento humano al Municipio en el que aquél se ubique, para todos los
efectos legales correspondientes.

En todo lo no previsto por el presente Titulo, respecto del procedimiento de regularizacién que
establece, se estara a lo dispuesto en los Programas que al efecto se emitan por el Poder
Ejecutivo, sus dependencias y organismos y que sean publicados en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

Articulo 72. Serdn susceptibles de escrituracion, los predios enajenados por el Estado de
Querétaro, por alguna de las dependencias u organismos del Poder Ejecutivo, a favor de personas
fisicas; bajo cualquier figura juridica, y que cumplan con los requisitos del articulo 78 de esta Ley.
Articulo 73. No seran susceptibles de escrituracion:

I. Los predios que por su naturaleza son imprescriptibles;

Il. Los predios que sean reclamados por promoventes que cuenten con un predio
registrado ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de
Querétaro;

Ill. Las areas consideradas como de uso comun;

IV. Los predios que se encuentren ubicados en un asentamiento humano irregular;

V. Los predios que tengan un gravamen; (Ref. P.O. No. 39, 18-V-18)

VI. Los predios cuyos poseedores no sean personas en condiciones de pobreza o
marginacion o que éstas sean propietarias de otro inmueble; y (Adiciéon P.O. No. 39, 18-
V-18)



VII. Los predios que se encuentren sujetos a algun procedimiento judicial, contencioso o
administrativo;

Aquellas personas que posean dos o mas predios sin escritura, solo podran tramitar la
escrituracion de uno de ellos.

Capitulo Segundo
De las autoridades competentes

Articulo 74. Son competentes para sustanciar y resolver el procedimiento que prevé el presente
Titulo, el Poder Ejecutivo del Estado, a través de sus dependencias y organismos, a quien
conforme a los Programas que se expidan, les confieran estas atribuciones.

Articulo 75. La autoridad encargada del programa, para la substanciacién del procedimiento de
regularizacion, esta facultada para:

I. Recibir la solicitud de inicio del procedimiento e integrar el expediente técnico juridico
administrativo que corresponda, procediendo a revisar la documentacién que contenga
la solicitud, y, en su caso, coordinarse con las instancias federales, estatales y
municipales, para solicitar la informacién, dictamenes y documentacion necesarios para
la debida integracion del expediente, y realizar las acciones que puedan faltar;

II. Dictar los acuerdos necesarios, en el ambito de su competencia, que se deriven del
trdmite de escrituracion;

Ill. Representar ante cualquier autoridad judicial y administrativa, tanto Federales,
Estatales y Municipales a los titulares de los derechos reales de inmuebles sociales, en
términos de la Ley;

IV. Celebrar los contratos y convenios que sean necesarios para lograr los fines de la
escrituracién de inmuebles sociales, y

V. Las demas que esta Ley u otros ordenamientos legales aplicables.

Para regularizar y escriturar los inmuebles sociales bajo el procedimiento que regula el presente
Titulo, la autoridad encargada del Programa, queda facultada para solicitar a las autoridades
estatales correspondientes, todas las licencias, permisos, dictamenes, acuerdos, manifestaciones o
autorizaciones en materia desarrollo urbano, administrativa, de proteccion civil y demés que sean
necesarios para tales fines, conforme a los ordenamientos juridicos aplicables.

Capitulo Tercero
De las bases generales y procedimiento

Seccion Primera
De las bases generales



Articulo 76. El procedimiento de escrituracion de inmuebles, comprendera las siguientes etapas:

VI.

Solicitud de inicio de procedimiento;
Integracion del expediente técnico juridico administrativo;

Emision del dictamen de viabilidad, por parte de la autoridad encargada de substanciar
el procedimiento de escrituracion;

Expedicion de la instrucciéon notarial para la escrituracion;
Tramitacion ante la Direccién de Catastro del Estado; y

Escrituracion e inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Querétaro.

Articulo 77. En materia de procedimiento, y respecto de notificaciones, caducidad, términos y
valoracioén de pruebas; se aplicara supletoriamente el Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado
de Querétaro.

Secciéon Segunda
De los requisitos

Articulo 78. Los beneficiarios, deberan exhibir los siguientes documentos:

VI.

VII.

VIILI.

Contrato de compra venta o enajenacion, celebrado entre el beneficiario y por el Estado
de Querétaro o por alguna de las dependencias u organismos del Poder Ejecutivo;

. Acta de Entrega - Recepcion emitida por alguna de las autoridades mencionadas en la

fraccién anterior;

Recibo o carta de liquidacion total, emitido por alguna de las autoridades mencionadas
en la fraccién | del presente articulo;

Identificacién oficial actualizada del beneficiario;

Clave Unica de Registro de Poblacion (CURP);

Comprobante de domicilio;

Comprobante de pago del impuesto predial del ejercicio fiscal vigente al momento de la
solicitud;

Acta de Nacimiento actualizada;



XI.

Para las personas casadas bajo el régimen de sociedad conyugal, acta de matrimonio;

Certificado de libertad de gravamen; y

En aquellos predios, que se hayan realizado cesiones entre particulares; debera
acreditarse fehacientemente haber adquirido, del beneficiario original, los derechos que
ampara el contrato, mediante documento idoneo.

Seccioén Tercera
Del inicio del tramite

Articulo 79. El trdmite de escrituracion de inmuebles sociales, debe iniciar con la solicitud que
debera contener:

VI.

VII.

VIILI.

XI.

Nombres y firmas autdgrafas de los beneficiarios o el documento que acredite la
personalidad juridica de sus representantes, cuando no conste en el mismo documento.
En caso de no saber firmar, estampara su huella digital;

Domicilio para recibir notificaciones; y en su caso, los autorizados para recibirlas y
consultar el expediente;

Identificacion geogréfica del predio, mediante croquis que indique su ubicacion y que
preferentemente contenga el nombre del Fraccionamiento, municipio, nimero de lote y
manzana;

Certificados de propiedad y de libertad de gravamenes, respecto del predio objeto del
procedimiento de escrituracion;

Clave Unica de Registro de Poblacién del promovente;
Identificacion oficial;

En su caso, datos registrales del predio;

Clave catastral del predio;

Croquis de localizacion en el que se sefiale nombre de las calles entre las que se ubica
el predio a escriturar;

Forma en que se adquiri6 el predio a escriturar;

De ser posible, comprobantes de pago del impuesto predial del inmueble, y



XIl. Formato que elaborara la autoridad encargada del programa, debidamente firmado por
el promovente, mediante el cual se realizara la promocién ante dicha autoridad.

Seccién Cuarta
Del procedimiento

Articulo 80. Satisfechas las formalidades del articulo anterior, la autoridad encargada del
programa emitira el Acuerdo de inicio, mismo que debera contener los datos de identificacion del
predio a regularizar y la referencia de las constancias exhibidas.

Seccién Quinta
Del expediente técnico juridico administrativo

Articulo 81. Emitido el Acuerdo de inicio de procedimiento de escrituracién, la autoridad encargada
del programa procederd a la integracion del expediente técnico juridico administrativo, a cuyo
efecto realizara las siguientes acciones: (Ref. P.O. No. 39, 18-V-18)

I.  Solicitara, coordinara y supervisara la realizacién de los trabajos técnicos necesarios para
obtener documental y graficamente las caracteristicas topograficas, medidas y colindancias
del inmueble en su conjunto, asi como del lote en lo individual, para la conformacion del

expediente técnico juridico administrativo requerido por las dependencias
correspondientes; y (Ref. P.O. No. 39, 18-V-18)

Il.  Las demés acciones que se requieran para obtener la informacién y elementos necesarios
para tener por acreditados los requisitos establecidos. (Ref. P.O. No. 39, 18-V-18)
Capitulo Cuarto
De la escrituracion
Articulo 82. Integrado el expediente técnico juridico administrativo, la autoridad encargada del
programa:
|. Elaborara y autorizara el dictamen de viabilidad;

II. Emitira carta de instruccién notarial, en la que fungira como otorgante de la escritura;

Ill. Notificara al municipio en el que se ubique el inmueble social a escriturar, para que
emita la constancia de traslado de dominio;

IV. Notificard a la Direccion de Catastro Estatal o a la dependencia Municipal que
corresponda, para la activacion o actualizacion de la clave catastral;

V. Emitira visto bueno de proyecto de escritura;



VI. Solicitara de inscripcion de la escritura ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro;

Articulo 83. Una vez emitidos los documentos referidos en el articulo 82 de la presente Ley, y
formalizada la inscripcion de la escritura respectiva ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro, la autoridad encargada del programa procedera a la entrega de
la escritura, al beneficiario.

Titulo Quinto
De las prerrogativas de la Ley

Capitulo Unico

Articulo 84. Las instancias sustanciadoras de los procedimientos materia de la presente Ley,
tendran la facultad para que se emita a su favor, los poderes notariales necesarios, para efectos de
regularizacion y para el cumplimiento del objeto del mismo ordenamiento legal.

Articulo 85. Los procedimientos materia de esta Ley, no causaran impuesto o derecho alguno de
caracter municipal, por motivos de la traslacion de dominio, siempre y cuando el Ayuntamiento del
Municipio respectivo asi lo determine. (Ref. P.O. No. 39, 18-V-18)

Articulo 86. Para el pago de los derechos por los servicios prestados por la Direccién de Catastro
Estatal y la Direccion del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro,
con motivo de los procedimientos materia de esta Ley, se estara a lo dispuesto en las
disposiciones juridicas aplicables. (Ref. P.O. No. 39, 18-V-18)

TRANSITORIOS

Articulo Primero. La presente Ley entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion en el
Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

Articulo Segundo. La vigencia de la presente Ley sera de cinco afios, contados a partir de su
entrada en vigor.

Articulo Tercero. Los procedimientos iniciados durante la vigencia de esta Ley, deberan ser
concluidos por la autoridad encargada de la substanciaciéon del procedimiento, con base en las
disposiciones de dicho ordenamiento.

Articulo Cuarto. El Poder Ejecutivo del Estado, a través de sus dependencias y organismos que
se mencionan en el articulo 74 de la presente Ley, queda facultado para continuar los
procedimientos y programas de predios sociales que haya promovido la Comision Estatal de
Vivienda de Querétaro, por su siglas COMEVI, asi como para continuar los procedimientos y
programas de Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, que se iniciaron en el
Instituto de la Vivienda del Estado de Querétaro IVEQ; en ambos supuestos, Unicamente respecto
a los procedimientos y programas iniciados con anterioridad a la publicacién de esta Ley, lo
anterior para tramitarlos hasta su resolucion, de conformidad con las disposiciones, beneficios y
prerrogativas del presente ordenamiento.



Articulo Quinto El Poder Ejecutivo del Estado, queda facultado, por conducto de la dependencia y
organismo que designe mediante Acuerdo, para continuar los procedimientos y programas de
asentamientos humanos irregulares que tramitaba la Comisién Estatal para la Regularizacion de
Asentamientos Humanos Irregulares, por sus siglas CREAH, con anterioridad a la publicacién de
esta Ley, lo anterior para tramitarlos hasta su resolucién, de conformidad con las disposiciones,
beneficios y prerrogativas del presente ordenamiento.

Articulo Sexto. Todos aquellos predios que hayan iniciado el tramite de titulacion de predios
urbanos, semiurbanos y risticos en programas de Gobierno del Estado, que se encontraren
pendientes de inscripcion o resolucidn, gozaran de los mismos beneficios y prerrogativas otorgadas
en el presente ordenamiento legal.

Articulo Séptimo. Las solicitudes de predios urbanos y rusticos que se encontraren pendientes de
tramitacién y resolucién al concluir la vigencia de la presente Ley, seran tramitadas hasta su
conclusioén en los términos de la misma.

Articulo Octavo. El Titular del Ejecutivo esta facultado y tiene fe puablica para emitir titulos de
propiedad, con todas las formalidades de ley, con el objeto de abaratar los costos de escrituracion
a favor de los beneficiarios de los programas de regularizacién de bienes inmuebles de caracter
urbano, rastico, familiar y social. Los registradores del Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro, deberan inscribir dicho instrumento.

Articulo Noveno. La aplicacion de esta Ley, es independiente de lo previsto en el Cédigo Penal
para el Estado de Querétaro y en el Cédigo de Procedimientos Penales para el Estado de
Querétaro, respecto de los delitos que se hayan cometido o se cometan contra la seguridad y el
orden en el desarrollo urbano.

Articulo Décimo. Se deroga cualquier disposicion de igual o menor jerarquia que se oponga a la
presente Ley.

LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
DE QUERETARO Y MANDARA SE IMPRIMA, PUBLIQUE Y OBSERVE.

DADO EN EL SALON DE SESIONES “CONSTITUYENTES 1916-1917” RECINTO OFICIAL DEL
PODER LEGISLATIVO DEL ESTADO DE QUERETARO, A LOS VEINTINUEVE DIAS DEL MES
DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECISEIS.

ATENTAMENTE
QUINCUAGESIMA OCTAVA LEGISLATURA
DEL ESTADO DE QUERETARO
MESA DIRECTIVA

DIP. ERIC SALAS GONZALEZ
PRESIDENTE

Rubrica

DIP. YOLANDA JOSEFINA RODRIGUEZ OTERO
SEGUNDA SECRETARIA

Rubrica



Francisco Dominguez Servién, Gobernador del Estado de Querétaro, en ejercicio de lo
dispuesto por los articulos 22 fraccion |, 23 de la Constitucion Politica del Estado de Querétaro y 8
de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro; expido y promulgo la presente
LEY PARA LA REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES,
PREDIOS URBANOS, PREDIOS RUSTICOS, PREDIOS FAMILIARES Y PREDIOS SOCIALES
DEL ESTADO DE QUERETARO.

Dado en el Palacio de la Corregidora, sede del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, en la
ciudad de Santiago de Querétaro, Qro., el dia 17 del mes de noviembre del afio dos mil dieciséis;
para su debida publicacion y observancia.

Francisco Dominguez Servién

Gobernador del Estado de Querétaro
Rubrica

Juan Martin Granados Torres

Secretario de Gobierno
Rubrica

LEY PARA LA REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES, PREDIOS
URBANOS, PREDIOS RUSTICOS, PREDIOS FAMILIARES Y PREDIOS SOCIALES DEL
ESTADO DE QUERETARO: PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL
ESTADO “LA SOMBRA DE ARTEAGA”, EL 13 DE ENERO DE 2017 (P. O. No. 3)

REFORMAS:
e Ley que reforma diversas disposiciones de la Ley para la Regularizacion de Asentamientos
Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rdusticos, Predios Familiares y Predios
Sociales del Estado de Querétaro: publicada en el 18 de mayo de 2018 (P.O. No0.39)

TRANSITORIOS
18 de mayo de 2018
(P.O. No. 39)

Articulo Primero. La presente Ley entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

Articulo Segundo. Se derogan todas las disposiciones de igual 0 menor jerarquia que se opongan
a esta Ley



