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GOBIERNO MUNICIPAL

PEDRO ESCOBEDO

ING. ISIDRO AMARILDO BARCENAS RESENDIZ, en mi caracter de Presidente Municipal Constitucional de
Pedro Escobedo, Querétaro, en uso de las facultades que me confiere el articulo 31, fraccién | de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, hago de su conocimiento que:

En Sesion Ordinaria de Cabildo numero H.A.M.P.E.Q./ORDINARIA/566/2023, de fecha 17 —diecisiete- de Enero
del 2023 -dos mil veintitres-, el H. Ayuntamiento de Pedro Escobedo, Querétaro, autoriz6 el Acuerdo relativo a,
la Actualizacion del Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Pedro Escobedo, Queretaro.

“...Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 26, 27 y 115 fraccién V incisos a) y d) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 40, 27, 28, 31, 51 y 56 de la Ley General de
Asentamientos Humanos; 30, 116, 117, 118, 119 y 120 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro; 7, 14, 15, 24, 29 y 49 de Ia Ley de Planeacion del Estado de Querétaro; 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9, 10,
26, 28, 29, 30, 31, 40, 41 y 42 del Coédigo Urbano del Estado de Querétaro; 32 de la Ley de Proteccion
Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro; 30 fraccion Il, 37 y 38 fraccion VIl de
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 21, 61 y 69 del Reglamento Interior del Ayuntamiento
del Municipio de Pedro Escobedo, Querétaro...” Y en base a los siguientes:

ANTECEDENTES

1.  Que con fecha 8 de marzo de 2022 y mediante oficio O-DGPIU/024/2022, se solicita apoyo al Lic. Marlon
Rivera Pérez, Director de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Pedro Escobedo, para llevar a cabo
la actualizacién del Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Pedro Escobedo, por
parte del MNU Arg. Rogelio Alcocer Gomez, Director General de Planeacion e Investigacion urbana de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Estado de Querétaro.

2. Que con fecha 6 de mayo de 2022 y mediante oficio O-DGPIU/046/2022, se informa al Ing. Isidro Amarildo
Barcenas Reséndiz, Presidente Municipal de Pedro Escobedo, la contratacion de los trabajos para la
actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Pedro Escobedo.

3. Mediante oficio numero DDU/118/2022, de fecha 06 de junio de 2022, se solicita a la Lic. Yesenia Olvera
Trejo, Secretaria del H. Ayuntamiento del Municipio de Pedro Escobedo, Qro., se ponga a consideracion y
aprobacion del H. Ayuntamiento en Sesion de Cabildo lo siguiente:

- Inicio de los trabajos de la actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano del
Municipio de Pedro Escobedo.

-  Consulta Publica para la actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio
de Pedro Escobedo

4. Mediante oficio numero DDU/119/2022, de fecha 06 de junio de 2022, se solicita a la Lic. Yesenia Olvera
Trejo, Secretaria del H. Ayuntamiento del Municipio de Pedro Escobedo, Qro., se ponga a consideracion y
aprobacion del H. Ayuntamiento la Integraciéon del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano, esto conforme
al Articulo 45 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

5. Mediante sesién ordinaria de Cabildo No. H.A.M.P.E.Q/ ORDINARIA/ 551/2022, con fecha 10 de junio de
2022, se aprueba el inicio de trabajos de la actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano
del Municipio de Pedro Escobedo, asi como la Consulta Publica para la actualizacion del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Pedro Escobedo.
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6. Que con fecha 11 de enero y mediante oficio No. 0S./004/20123, se entrega a la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Pedro Escobedo, Qro., la version abreviada para la actualizacién del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Pedro Escobedo, por parte del Arq.
Fernando G. Gonzalez Salinas, Secretario de Desarrollo Urbano del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro, que a continuacién se anexa:

VERSION ABREVIADA DEL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE PEDRO
ESCOBEDO

I. INTRODUCCION

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Pedro Escobedo es un instrumento que contiene las
disposiciones juridicas para tener objetivos y metas claras y concisas, una estrategia implementable, una
zonificacion sencilla que sea congruente con la estrategia, una serie de proyectos estratégicos y lineas de accion
que orienten el presupuesto publico municipal y una linea base de monitoreo que permita la evaluacién y
seguimiento del PMDU.

El municipio se encuentra situado entre las dos zonas metropolitanas del estado, la Zona Metropolitana de
Querétaro, (ZMQ; Zona Metropolitana 1) y la Zona Metropolitana San Juan del Rio-Tequisquiapan (ZMSJR-TX,
también nombrada Zona Metropolitana Il), ambas con una dindmica demogréfica y urbana acelerada y unidas por
la carretera federal No. 57, la cual es la columna vertebral del municipio y la mayoria de los usos de suelo que se
pueden encontrar a su alrededor son de tipo industrial. De esta dinamica surge la necesidad de la actualizacion
del Programa Municipal de Desarrollo Urbano, el cual responde fundamentalmente a la necesidad de contar con
un instrumento de planeacion urbana que analice las condiciones demograficas, sociales, ambientales y urbanas
a corto, mediano y largo plazo del municipio, que reemplace al programa vigente y que esté alineado con los
instrumentos de planeacion superiores.

Il. NIVEL ANTECEDENTES

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Pedro Escobedo se fundamenta en los principios y directrices
precisados en la Nueva Agenda Urbana aprobada en Quito, Ecuador, por la Conferencia de las Naciones Unidas
sobre la Vivienda y el Desarrollo Urbano Sostenible (Habitat I11).

A nivel nacional, el presente programa esta sustentado en los articulos 26, 27 y 115 fraccion V, inciso a), de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

De igual manera, se basa en la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

Asimismo, considera las disposiciones previstas en varios ordenamientos nacionales, como la Ley Agraria, Ley
de Aguas Nacionales, Ley de Vivienda, Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e
Historicos, Ley General de Proteccion Civil, Ley General de Equilibrio Ecologico y la Protecciéon al Ambiente y Ley
General de Cambio Climatico.

A nivel estatal, el PMDU esta fundado en el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, la Ley de Planeacién del
Estado, Ley Organica Municipal, Ley de Proteccion Ambiental para el Desarrollo Sustentable, Ley del Sistema
Estatal de Proteccion Civil, Prevencion y Mitigacion de Desastres, Ley Registral, Ley para la Regularizaciéon de
Asentamientos Humanos Irregulares, Predios Urbanos, Predios Rusticos, Predios Familiares, y Predios Sociales,
Ley de Catastro, Ley que Regula el Sistema Estatal de Promocion del Uso de la Bicicleta, todas del Estado de
Querétaro. También fue de suma importancia considerar el Cédigo Ambiental del Estado de Querétaro vy, lo
dispuesto en ordenamientos municipales aplicables, tales como: el Reglamento Interior del Ayuntamiento,
Reglamento de Proteccion Ambiental para el Desarrollo Sustentable, Reglamento de Transito Municipal,
Reglamento de Desarrollos Inmobiliarios, Reglamento de Construcciones y el Reglamento de Proteccion Civil,
todos del municipio de Pedro Escobedo, Querétaro.
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lll. DIAGNOSTICO — PRONOSTICO

En las ultimas décadas, el municipio de Pedro Escobedo ha tenido un crecimiento poblacional considerable, con
una tasa de crecimiento del 1.4% del afio 2010 al 2015; comenzando en el afo de 1990, habia un total de 39,692
habitantes hasta llegar a los 77,404 habitantes en el afio 2020, representando el 3.3% de la poblacién del Estado
y una densidad de poblacion de 239.5 habitantes por km2. Del total de habitantes del municipio, 37,925 son
hombres y 39,479 son mujeres, es decir, un 49.0% y 51.0% respectivamente.

De acuerdo con el Censo de Poblacion y Vivienda (INEGI 2020), del total de la poblaciéon de Pedro Escobedo hay
10,768 personas con discapacidad, 269 habitantes de 3 afios y mas hablan alguna lengua indigena y hay un total
de 6,677 habitantes de 60 afios y mas.

La delimitaciéon de barrios del municipio de Pedro Escobedo se dividié en cuatro tipos: histéricotradicionales,
urbanos, suburbanos y rurales, identificandose por sus procesos histéricos, culturales, de identidad y aspectos
demograficos.

Como barrios histéricos tradicionales se identificaron un total de siete: Pedro Escobedo, Guadalupe Septién (Barrio
Loma Bonita), La D (Barrios de La presa, Chalmita y Santa Barbara), San Clemente (Barrios del Tepetate y Negro).

En cuanto a los barrios urbanos, existen quince que son: Ajuchitlancito, EI Sauz (Sauz Alto y Sauz Bajo),
Epigmenio Gonzales (El Ahorcado), Escolasticas, Guadalupe Septién, Ignacio Pérez (El Muerto), La D, La Lira,
La Palma, La venta de Ajuchitlancito, Noria Nueva, Pedro Escobedo, Quintanares, San Clemente y San Fandila.
Al mismo tiempo, se identificaron dos barrios suburbanos: San Fandila (nueva seccion) y la Lira (nueva seccion).

Finalmente, se ubicaron nueve barrios rurales en las localidades de: Dolores de Ajuchitlancito, San Antonio la D,
Las Postas, San Cirilo, La Ceja, La Purisima, Noria Nueva, Los Alvarez y Loma Bonita.

Por otro lado, existen en el municipio tres zonas urbanas en proceso de conurbacion, siendo la de mayor
importancia e impacto en el crecimiento de la mancha urbana la cabecera municipal, donde se encuentran
involucradas las localidades de Pedro Escobedo, El Sauz y La Lira. La segunda zona identificada es el area de
Guadalupe Septién e Ignacio Pérez (El Muerto) y, por ultimo, la tercera zona en proceso de conurbacion es la
localidad de La D y San Antonio La D. Respecto a los sitios y monumentos histéricos, en la cabecera municipal
se encuentran 3 monumentos que hacen honor al Dr. Pedro Escobedo, al General Lazaro Cardenas y a la
profesora Herlinda Garcia.

De igual manera, existen dos templos principales, uno de ellos construido en 1867 y otro de reciente construccion
que fue de 1951 a 1993.

De acuerdo con el INAH, en el municipio existen 73 monumentos inmuebles catalogados como patrimonio histdrico,
los cuales se distribuyen en 5 localidades, siendo La Lira la de mayor concentracion con 12 unidades, seguido de
La D con 8 de ellos, y la cabecera municipal junto con Ajuchitlancito y San Clemente con 7 cada uno de ellos.

La mayor concentracion de actividades econdmicas y de poblacién la podemos encontrar en la cabecera municipal
con el 17.30% de la poblacién total del municipio. Por otra parte, existen en Pedro Escobedo 19 ejidos, los cuales
representan el 66.73% de la superficie municipal. Es importante destacar que de los 1,129 asentamientos irregulares
que existen en el estado, el municipio de Querétaro encabeza la lista con 394, seguido por San Juan del Rio con
155 y en tercera posicién Pedro Escobedo con 101; éstos se ubican principalmente en los ejidos La Lira, El Sauz,
Santiago Atlepetlac y en las inmediaciones de la cabecera municipal de Pedro Escobedo.

El territorio municipal se encuentra ocupado principalmente por tres usos de suelo: urbano, proteccidn ecolégica
y conservacién agropecuaria, forestal y extractiva.

Asimismo, existen 9 areas con potencial de desarrollo que podrian contribuir a la consolidacion de todos los vacios
urbanos en las localidades de Epigmenio Gonzalez, Guadalupe Septién, San Clemente, San Fandila, La Venta de
Ajuchitlancito, Ajuchitlancito, La Lira, El Sauz y la cabecera municipal. También existen areas de potencial para uso
industrial en las zonas aledanas a la carretera federal 57 y al noroeste de la carretera estatal 433.
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En Pedro Escobedo se delimitaron 49 Poligonos o Unidades de Gestién Ambiental (UGA), con base en las
politicas de aprovechamiento sustentable, conservacion, proteccion, restauracion y desarrollo urbano.

El municipio cuenta con una ubicacién geografica de gran importancia en el Estado y el Bajio, ya que esta
considerado uno de los 4 puntos estratégicos para el desarrollo y crecimiento econdmico y el funcionamiento de
los elementos del sistema de ciudades se representan con los siguientes elementos:

Centro de servicios municipales: cabecera municipal de Pedro Escobedo.
Centro de servicios delegacionales y subdelegacionales: Escolasticas, Chintepec, Las Postas,
Quintanares, San Antonio La D, Los Alvarez, Noria Nueva, Ignacio Pérez, La Palma, La Venta, Guadalupe
Septién, Epigmenio Gonzalez, Ajuchitlancito, San Fandila, La D y El Sauz.

e Centro proveedor de servicios: Dolores de Ajuchitlancito, La Lira y San Clemente.

o Deigual manera, el sistema de enlaces cuenta con la carretera federal 57 como corredor regional urbano,
la Avenida Panamericana y el Boulevard Bicentenario como corredores urbanos y una red de carreteras
de nivel estatal, encontrandose en primer plano la 400 y la 431 que sirven de enlace con otros municipios,
asi como la 240, 250, 251, 260 y al sur la 433 y 435.

La cobertura del servicio de transporte publico en el Municipio de Pedro Escobedo lo integran 18 rutas, de las
cuales 11 son intermunicipales y 7 son suburbanas, con un parque vehicular de 25 vehiculos, los cuales ofrecen
recorridos con un tiempo de duracién entre los 15 hasta los 90 minutos.

Con el objetivo de contar con una referencia del comportamiento demografico del municipio, se calcularon los
incrementos registrados en los distintos censos de poblacion como para posteriormente generar tasas de
crecimiento que permitan determinar las proyecciones tendenciales al corto, mediano y largo plazo.

El mayor incremento poblacional en el municipio se dio en el periodo comprendido entre el afio 2015 y 2020, con
un total de 9,091 habitantes para una tasa promedio anual de 2.34%. Con base en lo anterior, se estimé para
2024 un total de 81,908 habitantes; para 2030 con 94,301 habitantes; y para 2050 habra alcanzado los 140,686
habitantes.

Deseable TCMA 2010 - 2020

2022 2024 2027 2030 2050

Pedro Escobedo 80109 82 908 88,194 94 301 140,686

IV. NIVEL NORMATIVO

El municipio de Pedro Escobedo al afio 2050 ha evolucionado, se ha desarrollado y ha tenido un crecimiento de
forma sostenible y competitiva con la participacion positiva y proactiva de su sociedad haciendo posible un
municipio fuerte e innovador en cuatro ejes rectores; socioecondmico; infraestructura; riesgo y medio ambiente y
estructura urbana, a corto plazo (CP) 2022-2024; a mediano plazo (MP) 2025-2030 y a largo plazo (LP) 2031-2050.

Objetivos generales

e Socioeconémico: Mejorar la calidad de vida de los habitantes del Municipio, fomentando un desarrollo
econdmico, social y urbano participativo, ordenado y sustentable, que favorezca el fortalecimiento de la
identidad cultural y el desarrollo social integral de la poblacion.

¢ Infraestructura: Dotar de infraestructura basica, eficiente y moderna a los habitantes del municipio que
permita establecer las condiciones adecuadas para su desarrollo y asi acceder a una mejor calidad de vida.

e Riesgo y medio ambiente: Planear y aplicar medidas que regulen, induzcan y evallien el uso de los
recursos naturales y las actividades productivas para lograr la proteccion del medio ambiente, asi como
la preservacion y el aprovechamiento sustentable del medio natural.

o Estructura urbana: Llevar a cabo en el territorio municipal una estrategia del entorno urbano y el control
del uso de la tierra de manera ordenada que permita al municipio ser el desarrollo alterno a la zona
metropolitana de Querétaro.
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V. NIVEL ESTRATEGICO ESTRATEGIAS TRANSVERSALES

De acuerdo con las nuevas formas de administracion del desarrollo urbano, las estrategias transversales son
aquellas que se alinean a los principios de planeacion urbana, donde la base de la piramide es la persona y, a
partir de ello, se llevan a cabo los procesos de desarrollo en forma lineal hacia la creacién de una ciudad
compacta, sustentable e inclusiva, con una visién integral que tienda al ordenamiento territorial y la regulacién del
desarrollo urbano, particularmente en municipios que vayan generando presidn en su territorio con crecimiento
desordenado y horizontal. Dichas estrategias se dividen de la siguiente manera:

e  Gestidn integral de riesgo de desastres y resiliencia.
e  Mitigacién y adaptacién al cambio climatico.
e Conservacion medio ambiental activa.

Estrategias tematicas Estrategias de desarrollo urbano

La estrategia de desarrollo urbano para el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Pedro Escobedo tiene el
proposito de ordenar el territorio a través de un modelo de desarrollo urbano integral, equitativo y eficiente que
contribuya a mejorar la calidad de vida de la poblacion.

Estructura urbana, territorial y sistema de enlaces

e  Centro Urbano: La cabecera municipal de Pedro Escobedo se caracteriza por ser el principal Centro Urbano
que presenta variados usos de suelo, mayor numero equipamientos, asi como las densidades mas altas
respecto a las demas localidades.

e Centro de Servicios Delegacionales o subcentros urbanos: En la conformacién de la estructura urbana del
municipio no existen subcentros urbanos.

e  Centro proveedor de servicios o centro de barrio: Se identifican las unidades de barrio en localidades como
La Venta de Ajuchitlancito, San Clemente, Ignacio Pérez y Guadalupe Septién, La Palma, Los Alvarez, Noria
Nueva, La D, San Fandila y Epigmenio Gonzalez (El Ahorcado).

e Corredor Urbano (CUR): Se plantea la siguiente estrategia de utilizacién y aprovechamiento del suelo:
carretera federal 57 (comercial, industrial y servicios carreteros), carretera estatal 434/435 (habitacional y
comercio y servicios), carretera estatal 431 (comercio y servicios), Boulevard Bicentenario (habitacional y
usos mixtos) y Av. Panamericana (comercio y Servicios).

Estrategias en funcién de la administracion y gestion del desarrollo urbano

En la estrategia en funcidon de la administracion y gestion del desarrollo urbano sera necesario incorporar
informacion en la pagina oficial del municipio, promover la creacion de una ventanilla electronica, capacitar al
personal de las areas involucradas, unificar requisitos para tramites y establecer un procedimiento mas eficaz
para la entrega — recepcién de fraccionamientos y condominios.

Estrategia urbana en funcion del ordenamiento ecolégico

La estrategia para el ordenamiento ecoldgico considera lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del Municipio de Pedro Escobedo (POEL), publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado La
Sombra de Arteaga el 10 de febrero de 2017.

Estrategia urbana en funcion del desarrollo econémico

La estrategia esta dirigida a consolidar los tres sectores econdémicos generadores de empleo en el Municipio de
Pedro Escobedo, a través de las actividades industriales, agropecuarias, de comercio, de servicios y turisticas,
considerando al municipio como un centro proveedor de tipo regional, estimulando la actividad econémica dentro
del marco de la implementacién de los siguientes tres nodos:

e  Nodo agroindustrial
e Nodo regional logistico
e Nodo turistico
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Estrategia urbana en funcién de la resiliencia urbana

La resiliencia urbana realizada con una vision intersectorial establece el marco de actuacion para que las
autoridades municipales principalmente, puedan disefiar e implementar acciones orientadas a prevenir riesgos, a
reducir su impacto en la poblacién y a generar mejores esquemas para la recuperacion.

Por su parte, las vialidades deberan cumplir con las caracteristicas que establece el articulo 155 del Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro.

Estrategia de movilidad

Las vialidades deberan cumplir con las caracteristicas que establece el articulo 155 del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro y se clasifican de la siguiente manera:

e Vialidades Regionales (VR): A este rubro pertenecen las carreteras federales 57, la 400 y 431.

e Vialidades Primarias (VP): Esta jerarquia la tienen las carreteras estatales 240, 250, 251, 260, 433, 434,
435; dentro de la cabecera municipal también se encuentran la carretera Panamericana y el Boulevard
Bicentenario.

e Vialidades Secundarias (VS): Esta jerarquia la tienen las siguientes avenidas y calles: Reforma, Camino a
Quintanares y Camino a Noria Nueva.

e Vialidades locales (VL): Son aquellas que proporcionan el acceso directo a los lotes, a los espacios publicos
vecinales y andadores o calles con retorno.

Estrategia de vivienda

Las estrategias propuestas para vivienda estan dirigidas a frenar el crecimiento urbano desordenado de las
localidades y a impulsar el aprovechamiento eficiente del suelo y la infraestructura instalada que permita mejorar
las condiciones de la vivienda y calidad de vida de los habitantes.

Estrategia de reserva urbana

Asimismo, las estrategias planteadas para el crecimiento de las localidades ubicadas en el municipio se basan en
tener un control del crecimiento disperso para consolidar los vacios urbanos que existen en la mayoria de ellas.

Estrategia de infraestructura

La estrategia esta dirigida a facilitar la dotacion de servicios publicos a la poblacién que se distribuye en el en el
territorio municipal en localidades tanto urbanas como rurales, a traves de:

e Mejoramiento de las redes de infraestructura basica existentes: agua potable, alcantarillado, energia
eléctrica y drenaje pluvial.

e Ampliacién de las zonas servidas con servicios de infraestructura basica: agua potable, alcantarillado,
energia eléctrica y drenaje pluvial.

e Tratamiento del 100% de las aguas servidas en las zonas habitacionales, antes de su disposicion final en
los arroyos y canales de riego que atraviesan el municipio de sur a norte.

e  Construccion y mantenimiento de la red de drenes existente y proyectados.
e  Construccioén de plantas de tratamiento en las zonas urbanas.

Zonificacion Zonificacion Primaria

La Zonificacién Primaria establece el destino del territorio y su ocupacion, para lo cual se clasifica de la siguiente
manera:

Plazos de crecimiento

El suelo urbanizable considera para su incorporaciéon los horizontes de planeacion definidos previamente,
quedando establecido el crecimiento urbano de la siguiente manera:
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Corto 1,439.31 14.91
Mediano 1,681.07 17.41

Largo 6,532.66 B7.67

Total 9,653.24 100.00

Zonificacion Secundaria

La Zonificacion Secundaria determina el aprovechamiento puntual de lotes y predios urbanos y, en el caso del
suelo no urbano, determina el uso con el que pueden contar.

Clave Suelo urbano y urbanizable
HIM-5j Habitacional Mixto, densidad Baja 248862 6.78
HM-Md Habitacional Mixto, densidad Media 891.08 2.76
HIM-At Habitacional Mixto, densidad Alta 433.33 1.34
HMM-Md | Habitacional Mixto Media, densidad Media 337 0.10
CS-Bj Comercial y servicios, densidad Baja 438.95 1.36
C3-Md Comercial y servicios, densidad Media 334.25 1.03
CS-At Comercial y servicios, densidad Alta 2230 0.07
E Equipamiento 30543 0.95
I Industria 4,715.35 14.60
Al Agroindustria 2425 58 7.51
Subtotal Suelo Urbano y Urbanizable 11,848.60 36.50

Suelo No Urbanizable

PE Proteccion Ecoldgica 6,872.23 21.27
PCCA Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua 207 41 0.64
CE Conservacion Ecologica 267348 B.28
CA Conservacion Agropecuara 10,699.94 33.31
Subtotal Suelo No Urbanizable 20,453.06 63.50

Total municipal 32,301.66 100,00

Interpretacion de Nomenclatura de usos habitacionales

La nomenclatura para usos habitacionales esta integrada por dos componentes: uso y densidad. A continuacién,
se presenta la descripcion de cada una:
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HM: Hakitacional Mixto
HMM: Habitacional Mixto Medio

Mn: Minima
Md: Media
At: Alta

Coeficiente de Ocupacioén del Suelo

El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), se establece para obtener la superficie maxima de desplante de
una edificacion. Se calcula con la siguiente expresion matematica: COS= 1 - superficie del area libre indicada en
la nomenclatura expresada en decimal.

Los coeficientes que se deberan autorizar para los jardines, plazas y parques, deberan ser homogéneos para la
totalidad del Municipio, determinando que el COS sera de 0.05, independientemente del uso asignado en la
zonificacion secundaria.

Coeficiente de Utilizacion del Suelo

El Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), se establece para obtener la superficie maxima de construccion
que puede tener una edificacion, excluyendo de su cuantificacion las areas ocupadas por las obras bajo nivel de
banqueta que no sean habitables. Este coeficiente se obtiene mediante la relacion aritmética existente entre la
superficie total construida en todos los niveles de la edificacion y la superficie total del terreno.

Se calcula con la siguiente expresion: CUS= Superficie de desplante x nUmero de niveles permitidos) / superficie
total del predio. La superficie maxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total
del predio.

Los coeficientes que se deberan autorizar para los jardines, plazas y parques, deberan ser homogéneos para la
totalidad del Municipio, determinando que el CUS sera de 0.10, independientemente del uso asignado en la
zonificacion secundaria.

Coeficiente de Absorcion del Suelo

El Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS) es la superficie minima que se debe dejar libre para permitir la
permeabilidad o infiltraciéon de agua, en todos los casos serd igual al 10% de la superficie libre de construccién.
Dicha superficie podra ser cubierta con materiales permeables. Cuando por caracteristicas del subsuelo en que
se encuentre ubicado el predio, se dificulte la infiltracién del agua o resulte inconveniente por razones de
seguridad por la infiltracién de substancias contaminantes, o cuando por razones de procedimiento constructivo
no sea factible cumplir con el coeficiente, debera implementarse un sistema alternativo de captacion y
aprovechamiento de aguas pluviales, que debera estar indicado en los planos de instalaciones hidrosanitarias o
de instalaciones especiales del proyecto arquitecténico y debera ser avalado por la autoridad en la materia de
agua potable, alcantarillado, saneamiento y disposicion de aguas residuales y tratadas.

Alturas y niveles

La altura de las edificaciones se presenta en metros lineales y niveles. Para determinar los metros lineales se
consideré la altura minima establecida en el Reglamento de Construccion del Municipio de Pedro Escobedo,
Querétaro. El numero de niveles se determina mediante la siguiente formula: CUS/COS = Numero maximo de Niveles
permitidos. En caso de que se opte por construir el estacionamiento bajo el nivel medio de banqueta, y siempre y
cuando no sea para otro destino, el numero de niveles permitidos se contara a partir del nivel medio de banqueta.

Densidad

La densidad se define de acuerdo con el nimero de viviendas potenciales permitidas en una superficie de terreno,
clasificandose de la siguiente manera:
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Densidad Literal Factor MNo. de viviendas por ha
Aislada As 1,000 10
Baja Bj 286 34
Media Md 167 39
Alta At 50 110

Aplicacion de usos de suelo para predios con mas de una zonificaciéon primaria y secundaria.

Para predios que tengan asigna dos 0 méas usos de suelo urbanos en la Zonificacion Secundaria, el propietario
podra optar por la zonificacién que mejor se adapte a sus necesidades.

Para predios que tengan asignados uno o mas usos de suelo urbanos en la zonificacién secundaria, y que cuenten
con uno o mas usos de suelo identificados en la zonificacion secundaria como: Equipamiento, Espacios verdes y
abiertos, Conservacion ecoldgica, Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua y Proteccion Ecoldgica, el H.
Ayuntamiento dictaminara la procedencia para la aplicacién total de una de las zonificaciones en el predio.

Tabla de Compatibilidad de Usos.

A efecto de establecer los giros permitidos y prohibidos para cada uno de los usos del suelo, se elaboré la Tabla
de Compatibilidad de Usos de suelo la cual considera el Sistema de Clasificacion Industrial de América del Norte
SCIAN. (Ver Tabla Z.1 de Compatibilidad de Usos de suelo en Anexo Estadistico).

Los giros permitidos son los fines publicos o privados que de acuerdo a las zonas son predominantes o
compatibles y, podran darse a los predios a través del tramite de dictamen de uso de suelo ante las autoridades
competentes en la administracion del desarrollo urbano. Los giros prohibidos son aquellos fines publicos o
privados que presentan incompatibilidad con alguna zona por lo que no tienen cabida en ella, y por lo tanto no
seran autorizados por la autoridad competente en la administracion del desarrollo urbano.

El dictamen de uso de suelo debera establecer las condicionantes y acciones pertinentes a realizar para que se
establezca el giro en el predio, atendiendo lo sefialado en el Titulo Cuarto del Cdédigo Urbano del Estado de
Querétaro; asi como lo establecido en el Reglamento de Construccion del Municipio de Pedro Escobedo, Querétaro.

Los giros que no estén contemplados en la presente tabla de compatibilidad de usos seran definidos por el H.
Ayuntamiento a peticion de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de Dictamen Técnico, mediante
la realizacion de un estudio técnico, a partir de giros similares, las compatibilidades e incompatibilidades de dicho
giro para cada uno de los usos de suelo existentes en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano.

Normas Generales.

De manera complementaria se establecen las siguientes Normas Generales en la Tabla 30, que seran aplicables
a las edificaciones en el territorio del Municipio de Pedro Escobedo, mismas que son suplementarias a la
Zonificacion Secundaria.

Para los casos de fusion y subdivision se debera aplicar lo dispuesto en la norma particular al respecto.
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Normas Generales en Pedro Escobedo

HR, As Habitacional
Rural, densidad 10 03] 07 0.6 0.30 2 7 1,000 20
aislada
HM-Ej Habitacional
mixto, densidad a4 De| 04 12 0.20 2 7 350 12
baja
HM-Md | Habitacional
mixto, densidad 59 07| 03 21 015 3 105 200 10
media
HM-At | Habitacional 111 na| 02 32| 015 4 14 150 8
mixto, densidad
alta
Habitacional
mixto medio, 59 07| 03 21| 015 3 105 200 10
densidad media
C3-Bj Comercio y
Senvicios, 34 06| 04 12 0.20 2 T 350 12
densidad baja
Comercio y
C3-Md servicios, 59 07| 03 21| 015 3 105 200 10
densidad media
C3-At Comercio y

HMM-
Ml

servicios, 111 08| 02 32| 015 4 14 150 8
densidad Alta
M Industria | o oolical 065 035] 13| 020] 2 Mo 300 15
Mediana aplica
Al Agroindustria | Mo aplica | 0.40) 0.60 | 0.80] 0.30 1 Np 800 13
aplica

*Aquellos lotes o areas que se encuentren al interior de un desarrollo inmobiliario, siempre y cuando sean
destinados a vivienda unifamiliar, podran tener una superficie minima de 90 m2 con un frente minimo de 6 metros,
independientemente de la densidad que tenga asignada en la Zonificacidon Secundaria del presente instrumento.
*El minimo de metros cuadrados de construccién de una vivienda en el Municipio de Pedro Escobedo, sera de
43.00 m2 sin importar su densidad, siempre y cuando cumpla con los principios de una vivienda digna y decorosa
en los términos de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y el Articulo 368 del Reglamento de
Construcciones del Municipio de Pedro Escobedo, Querétaro.

Altura maxima permitida.

La altura maxima permitida se determinara con base en lo sefialado en la Tabla Normas Generales en Pedro
Escobedo.

La altura para uso Industrial se sujetara a las necesidades del giro de la misma, y sera establecida en la
normatividad de construccién correspondiente.

La altura maxima permitida debera incluir los tinacos, cubos de escalera, chimeneas, casetas de maquinaria,
entre otros elementos constructivos, siempre y cuando estén permitidos en los giros. Fusidn y subdivision.
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Para la Subdivision de Predios, depende de la densidad con la que cuentan, la totalidad de las fracciones
resultantes deberan cumplir con la superficie minima y frente minimo establecido en la Tabla Normas Generales
en Pedro Escobedo.

Los predios que tengan asignado un uso de suelo No Urbano, deberan cumplir con los requisitos para la
Subdivisién sefialados en el Cadigo Urbano del Estado de Querétaro en los articulos 173 y 174 segun sea el
caso, debiendo tener todas las fracciones resultantes frente a vias publicas debidamente reconocidas.

Cuando dos o mas predios se fusionen y cuenten con un uso de suelo diferente, siempre y cuando estén
considerados dentro del suelo urbano o urbanizable de la Zonificacién Primaria, se podra escoger la zonificacion
que mas le convenga a las necesidades del proyecto, siempre y cuando la entrada y salida sea por el uso que le dio
origen. En lo que respecta a la normatividad, prevalecera la establecida en la zonificacion elegida para el predio.

En el proceso de Subdivision de un predio dentro de suelo urbano y urbanizable de la Zonificacion Primaria, se
debera cumplir con las siguientes condicionantes: el predio debera ser mayor a 200.00 m2; la densidad debera
corresponder a la nomenclatura de uso de suelo; los predios resultantes de la subdivisidon deberan tener un frente
minimo establecido en la Tabla 30. Normas Generales en Pedro Escobedo y deberan contar con frente a la via
publica debidamente reconocida.

Esta prohibida la fusién de predios cuya Zonificacion Primaria esté establecida como urbano y/o urbanizable con
aquellos predios cuya Zonificacion Primaria sea no urbanizable.

Zonas de Suelo Urbano o Urbanizable clasificadas como Comercial y de Servicios y Equipamiento.

Los accesos a estas zonas deberan ser de preferencia a través de las vialidades primarias o secundarias
directamente.

En nuevos desarrollos inmobiliarios, los lotes o areas con frente a las areas de donacién por concepto de
equipamiento urbano, preferentemente optaran por un destino comercial y de servicios de acuerdo a su
compatibilidad establecida en la Tabla de Compatibilidades.

Predios con Derechos Adquiridos.

El derecho adquirido se puede definir como el acto realizado que genera un bien, una facultad o un provecho al
patrimonio de una persona, y ese hecho no puede afectarse, ni por la voluntad de quienes intervinieron en el acto,
ni por disposicion legal en contrario.

La Homologacién por Derechos Adquiridos tiene por objeto reconocer los derechos que hubiese obtenido un
inmueble con anterioridad a la entrada en vigor del presente Programa a través de un Dictamen de Uso de Suelo
y/o un Cambio de Uso de Suelo autorizado por el H. Ayuntamiento. Los predios que hayan obtenido un Dictamen
de Uso de Suelo emitido por la autoridad municipal, o un Cambio de Uso del Suelo aprobado por el H.
Ayuntamiento de Pedro Escobedo previo a la inscripcion del presente Programa y que haya sido publicado en la
Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del Estado “La Sombra de Arteaga” e inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio (RPPC); y no se encuentre incluido en el Plano de Zonificacién Secundaria (E3a),
podran obtener un Dictamen de Uso de Suelo por Homologacion de Derechos Adquiridos emitido por la autoridad
municipal, el cual se basara en la Tabla Homologacion de densidades.

Tabla Homologacién de densidades

Usos habitacionales
PMDU 2011 PMDU 2022
Densidad Densidad Densidad Factor | Viviha
HO5 Rural Minima (Mn) 500 20
H1 Intensidad Minima Minima (Mn) 500 20
H2 Intensidad Baja Media (Md) 167 59
H3 Intensidad Media Media (Md) 167 39
H4 Intensidad Alta Alta (At) a0 111
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Todos los usos de suelo habitacionales se homologaran con uso de suelo Habitacional Mixto (HM), y aquellos
que hayan tenido adicionalmente el potencial de Servicios (HS) para su homologacién se consideraran con uso
de suelo Habitacional Mixto Medio (HMM); la densidad estara a razén de la tabla anterior.

Aquellos predios que hayan obtenido un Dictamen de Uso de Suelo o un Cambio de Uso de Suelo publicado e
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio (RPPC), y de acuerdo a la nhomenclatura del
presente Programa se vean beneficiados, podran obtener un Dictamen de Uso de Suelo en categoria de “nuevo’,
renunciando a los derechos adquiridos mediante un oficio dirigido a la Dependencia encargada del Desarrollo
Urbano en el municipio. En ambos casos, la homologacioén no los eximira del cumplimiento de las obligaciones
adquiridas con anterioridad que asi le sean notificadas por la Dependencia encargada del Desarrollo Urbano.

Se respetaran los Dictamenes de Uso de Suelo emitidos previo a la entrada en vigor del presente Programa, para
aquellos predios que no busquen obtener un Dictamen de Uso de Suelo Homologado, conservando los derechos
adquiridos correspondientes.

Por ningun motivo, en caso de ser emitido un Dictamen de Uso de Suelo Homologado, podra ser este derecho
revertido.

Por ningun motivo, en caso de ser emitido un Dictamen de Uso de Suelo en cualquier modalidad, y este sea
fusionado a otro predio con o sin Dictamen de Uso de Suelo, se podran permear los derechos adquiridos,
debiendo para tal efecto solicitar un Dictamen de Uso de Suelo en la modalidad de “nuevo” para el predio producto
de la fusion.

Cambios de Nomenclatura Usos Urbanos.

Los propietarios de los predios clasificados como Urbanos y/o Urbanizables de conformidad con el apartado V.3.2
Zonificaciéon Secundaria, podran solicitar al H. Ayuntamiento la modificacidon de la nomenclatura y/o literales de la
Zonificacidon Secundaria en las siguientes modalidades:

Modificacién de la literal del Uso de Suelo.

Modificacién de la literal de Altura.

Modificacién de la literal de Coeficientes y del Area Libre.
Modificacién de la literal de Densidad.

El nimero de viviendas que se podran autorizar a través de la modificaciéon de la literal de Densidad no podran
exceder a las que resulten de la divisién de la superficie total del predio en estudio entre el factor 68. En ningun
caso se podran autorizar mas de 147 viviendas por hectarea.

Vialidades.

El Sistema de Enlaces, obedece a impulsar la movilidad urbana eficiente al interior del Municipio, asi como su
estructura de enlace e integracién a nivel regional, metropolitano y local.

Las vialidades proyectadas en dicho sistema se clasifican en regionales, primarias, y secundarias. Su trazo se
aplicara independientemente del uso y destino del predio y sus secciones se estableceran en la Constancia de
Alineamiento correspondiente con base en las figuras de secciones viales del apartado V.2.7 Estrategia de
movilidad. Respetaran las disposiciones normativas en la materia, debiendo en su momento ser transmitidas a
titulo gratuito a favor del érgano de gobierno correspondiente para ser reconocidas como vias publicas. El trazo
de las vialidades propuestas podra modificar su trayectoria por cuestiones topograficas o por condiciones fisicas
del predio, siempre y cuando se garantice la continuidad de la conectividad con la que fue proyectada en los
puntos de enlace correspondientes, no pudiendo modificar la seccidn establecida en ninguna de las partes de su
conformacion. Las vialidades definidas como regionales, primarias y secundarias, asi como las que establezca
para tal efecto el H. Ayuntamiento, por ningun motivo contaran con elementos de obstaculizacion, plumas de
acceso, rejas, puertas, y cualesquiera otros que impidan el libre transito de la ciudadania sobre las mismas.

Por ningin motivo se autorizaran vialidades y/o circulaciones vehiculares con una seccién menor a 10.00 metros,
debiendo a su vez asegurar una circulacién peatonal libre de obstaculizacién no menor a 1.20 metros en ambos
paramentos dentro de dicha seccion, debiendo contemplar lo correspondiente a los manuales de accesibilidad
universal.
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Derechos de via de comunicacion.

El Derecho de Via o Zona Federal estan definidos como la franja de terreno de seccion variable, cuyas
dimensiones determina la autoridad competente, y que se requieren para la construcciéon, conservacion,
reconstruccion, ampliacion, proteccion y, en general, para el uso adecuado de Carreteras, ductos, lineas de alta
tension, vias de ferrocarril, pasos de fauna, y cualesquiera otros asi determinados por la normatividad aplicable.

Previo a la emision de cualquier autorizacion que modifique la conformacién, edificacion, construccion, ampliacion
y cualesquiera otras, para los predios contiguos a dichas fajas, debera obtenerse autorizaciéon de la dependencia
correspondiente.

Ribera o zonas Federales y presas.

Las riberas contiguas a los cauces de rios y arroyos, asi como el funcionamiento de las presas cumplen con una
variedad de funciones eco-sistémicas e hidrologicas. Los predios contiguos a dichos causes, deberan asegurar la
liberacion de la superficie que la autoridad competente les indique, y considerar su respectiva proteccion y
mantenimiento preventivo. Tal superficie permitira la adecuada operacion, mantenimiento, conservacion y vigilancia
de los cuerpos de agua, los cuales se llevaran a cabo de acuerdo a lo dispuesto en la normatividad aplicable.

Operacion, mantenimiento de drenes y bordos en el Estado y el Municipio.

En el caso de las obras de infraestructura hidraulica tales como drenes, bordos y vasos reguladores para el control
de Avenidas, se realizara la programacién, limpieza, deshierbe, desazolve y conservacion, con el objetivo de
buscar una operacion eficiente de la infraestructura hidraulica durante las épocas de lluvia de tal forma que se
cuente con una adecuada captacién y conduccion de los escurrimientos segun sea el caso, y con esto evitar
problemas de inundaciones.

Los predios publicos y privados contiguos a dicha infraestructura hidraulica, deberan considerar la transmisién a
titulo gratuito a favor de la instancia correspondiente, de una superficie que corresponda a la delimitacién de fajas
contiguas al cauce o corriente o al vaso de los depédsitos que no sean propiedad nacional, medidas
horizontalmente a partir del Nivel de Aguas Maximas Ordinarias (NAMO), correspondientes a cinco metros de
anchura de cada lado, superficie que sera utilizada para llevar a cabo los trabajos de mantenimiento, conservacion
y desarrollo de obras de infraestructura hidraulica.

Dicha superficie sera notificada al propietario de un inmueble a través de la evaluacion y dictaminacion del Estudio
Hidrolégico por la Dependencia correspondiente, asi como también en el Deslinde Catastral del predio y la
Constancia de Alineamiento.

Quedara prohibida la emision de cualquier autorizacién de urbanizacion y construccion a los predios contiguos a
dicha infraestructura hidraulica, si la superficie a la que se hace referencia en el presente apartado, no ha sido
transmitida a titulo gratuito a favor de la instancia correspondiente, de igual forma, la superficie transmitida debera
preservarse libre de cualquier construccién u obstruccion, ademas de que por su funcionalidad no podra
considerarse como infraestructura vial de acceso al predio ni como areas de donacion.

Presas.

Zona de proteccion de la faja de terreno inmediata a las presas, estructuras hidraulicas e instalaciones conexas,
cuando dichas obras sean de propiedad nacional, en la extension que en cada caso fije la Comision Nacional del
Agua (CNA), para su proteccion y adecuada operacion, conservacion y vigilancia, de acuerdo con lo dispuesto
en la reglamentacion en la materia.

De la compatibilidad de usos de giros.

En aquellos giros que no aparezcan en la tabla de compatibilidad de uso de suelo, podran ser autorizados por la
Dependencia encargada del Desarrollo Urbano, previo analisis técnico, en el cual se debera identificar el posible
impacto del giro pretendido en la zona.
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Para el caso de desarrollos inmobiliarios que en su autorizacién existan lotes o areas identificados como
"Comercial y de Servicios", “Habitacional compatible con Comercio”, "Mixto", o similar, la compatibilidad de giros
que aplicara sera la correspondiente al uso de suelo sefialado en el Dictamen de Uso de Suelo que da origen al
desarrollo inmobiliario. Por ningun motivo se podra establecer un giro especifico en los planos que contengan la
propuesta de lotificacion.

De las areas verdes.

En cualquier intervencién en el espacio publico, se recomienda la colocacién de vegetacion alta y baja, ya que
son los elementos que ofrecen mayores beneficios sociales y ambientales en los espacios publicos.

Preferentemente, se deben considerar especies nativas del Estado de Querétaro, que puedan soportar los
periodos de lluvias y estiaje, y que se encuentren disponibles en los viveros cercanos o de la region. Los
ejemplares a colocar deben cumplir con las caracteristicas establecidas en las normas ambientales vigentes, en
particular con lo sefialado en la NOM-059-SEMARNAT2010.

Normas Especificas.

Para contribuir a la regulacion y administracion del desarrollo urbano se establecen las siguientes Normas
Especificas para las localidades del Municipio de Pedro Escobedo.

1. Norma Especifica para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre en Corredores de
Integracién y Desarrollo.

Esta norma es aplicable a los predios localizados en Corredores de Integraciéon y Desarrollo, que tengan
zonificacion de Comercial y de Servicios (CS), Habitacional Mixto (HM) y/o Habitacional Mixto Medio (HMM).

Partiendo de los parametros de area libre minima y nimero de niveles maximos indicados en la zonificacion
secundaria, dentro del predio se podra: redistribuir el potencial constructivo resultante, respetando las
restricciones frontales, laterales y posteriores de la construccion, establecidas en la NOG N° 5 Altura Maxima
Permitida; ademas, de incrementar el nimero de niveles y/o la altura en su caso, en correspondencia con una
mayor area libre proporcionada, que debera tener niveles de iluminacion 6ptimos y mantenimiento constante,
para no generar una zona insegura o de riesgo.

Las construcciones que soliciten la aplicacion de esta norma deberan partir del porcentaje de area libre y numero
de niveles, asi como la densidad permitida, siempre respetando el coeficiente de utilizacion del suelo (CUS),
indicado en la zonificacion secundaria.

2. Norma Especifica para los predios paramentados en la Carretera Federal No. 57, Carretera Estatal No.
431, Carretera Estatal No. 435 y Av. Panamericana.

Los predios paramentados en las vialidades de la Carretera Federal No. 57, Carretera Estatal No. 431, Carretera
Estatal No. 435 y Av. Panamericana y que cuenten con uso de suelo Comercio y Servicios (CS) o Habitacional
Mixto Medio (HMM) de acuerdo a la compatibilidad de uso de suelo, no se autorizara vivienda agrupada.

Para el caso de los predios paramentados en las vialidades de la Carretera Federal No. 57, siempre y cuando no
se desarrolle actividad habitacional podran optar por el incremento de un nivel para la determinacion de
Coeficiente de Utilizacién de Suelo. Adicionalmente se tendran que sujetar a lo que establece la Norma Especifica
para el incremento de Alturas y Porcentaje de Area Libre en Corredores de Integracion y Desarrollo.

3. Norma Especifica para el aprovechamiento en Areas de Actuacién de Nodo Logistico.

Los predios sujetos a la elaboracion de un Esquema Especifico de Utilizacion de Suelo en el poligono destinado
al giro de Nodo Logistico deberan tener el siguiente criterio: la combinacion de accesibilidad e intermodalidad
ferroviaria y creacién de sinergias con otras empresas industriales e infraestructuras existentes que ofrece este
enclave industrial y logistico.
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Las actividades de servicios multimodales para la industria se podran desarrollar en predios con una superficie
minima a partir de 5 hectareas; evitando que el excesivo fraccionamiento de la tierra se convierte en un factor
que limita las posibilidades de desarrollos industriales competitivos en la zona de influencia cercana de la o las
terminales multimodales interiores de carga.

Area minima de terreno para uso de terminal multimodal interior de carga: 50,000 m2.
Ingresos de vehiculos de carga cada 200 metros lineales.
Ancho minimo de 100 metros lineales a cada costado 500 metros de largo minimo en colindancia con via férrea.

Vialidades de acceso de 30 metros de ancho con conexién hacia una Carretera regional.

4. Norma Especifica para la elaboracion de un Esquema Especifico de Utilizacion de Suelo/ Plan
Maestro.

El Esquema Especifico de Utilizacion de Suelo / Plan Maestro es un instrumento de planeacion a detalle,
ejecutado por especialistas en disefio urbano, para un area especifica de propiedad privada, principalmente para
un nuevo desarrollo inmobiliario, promovido por uno o varios particulares organizados.

El Esquema Especifico de Utilizacidon de Suelo /Plan Maestro debera conformarse por un documento técnico
justificativo y un anexo cartografico de acuerdo con los siguientes contenidos minimos.

ANTECEDENTES. Descripcion breve sobre la importancia del Esquema Especifico de Utilizaciéon de Suelo /Plan
Maestro, indicando sus alcances, la estructura metodologica y los puntos medulares que apoyan la
instrumentacién de las propuestas.

DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO. Debera contener:

Poligono georreferenciado en formato digital con cuadro de construccion en coordenadas UTM WGS84;
Superficie total de los predios y colindancias;

Areas de restricciones por derecho de vias Federales, cauces, zonas forestales, etc.; y

Usos de suelo, existentes y asignados al contexto en la Zonificacion Secundaria del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano vigentes.

o0 T
===

DIAGNOSTICO. Evaluacién del potencial de desarrollo del area de aplicacién, identificando problemas y
oportunidades, con base en el andlisis de los siguientes aspectos:

Elementos del medio ambiente;

Afectaciones;

Riesgos de origen natural o antropogénico;

Estructura vial, existente y proyectada en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de

Poblacién;

Equipamiento Urbano existente y proyectado en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién;

) Principales flujos de movilidad y transporte publico; y

) Aspectos demograficos y socioecondmicos.

-
2eLeLoye

0 Q

MARCO ESTRATEGICO. Estructura de estrategias urbanas, sociales y de ordenamiento territorial para la
solucién de las problematicas identificadas en el Diagnéstico, las cuales deberan incluir:

a) Estrategia de movilidad integral en la que se defina la red vial y su jerarquizacién, la conectividad y
accesibilidad propuesta con el sistema de transporte publico metropolitano, la conectividad;

b) Estrategia de estructura urbana en funcién centros de barrio, y la conexion entre estos mediante
corredores de uso mixto;

c) Ubicacion estratégica del equipamiento urbano y los espacios verdes y abiertos de conformidad con lo
establecido en el Subsistema de Equipamiento Urbano; y
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d) Redistribucién o en su caso Reasignacion de usos de suelo habitacionales, mixtos, de comercio y
servicios e industria, en estricta relacion con la estructura urbana mediante, la jerarquia vial y la
compatibilidad entre los usos de suelo propuestos y los existentes en el contexto, de conformidad con lo
establecido en la Zonificacion Secundaria del Programa de Desarrollo Urbano.

e) Areas sujetas a la aplicacion de Poligonos de Actuacién Constructivos en relacion a la redistribucion del
potencial constructivo.

f)  Normas Especificas de Ordenacion del Territorio.

g) En caso propuesta de acciones y proyectos de intervencion con participacion publico-privada.

ANEXO CARTOGRAFICO. Conjunto de planos georreferenciados en los que se represente graficamente el
analisis de diagndstico y las estrategias planteadas, entre los cuales se contemplaran, segun corresponda, los
siguientes:

1. Planos de apoyo gréfico al Diagnéstico:

Caracterizacion del medio fisico natural: topografia, escurrimientos y cauces, cuerpos de agua, zonas de
recarga, bordos, vasos reguladores, drenes, Areas Naturales Protegidas, areas de valor ambiental, etc.;

3. Riesgos de origen natural y antropogénico; y

4. Caracterizacion del medio fisico construido: Estructura urbana, jerarquizacién de la red vial existente y
proyectada, equipamiento urbano existente y proyectado, usos de suelo de contexto inmediato, etc.;

5. Plano de estrategia de movilidad integral que incluya la propuesta de la conectividad y accesibilidad del
proyecto con la red vial jerarquizada, la red de movilidad ciclista, la red de transporte publico
metropolitano;

6. Plano de distribucion de usos de suelo en el que se identifiquen los corredores, centros urbanos,
equipamiento urbano y espacios verdes y abiertos; y vi. Anteproyecto conceptual, etapas de intervencion
o ejecucion del desarrollo. vii En su caso Plano de acciones y proyectos a desarrollar en el entorno con
participacion (publico-privada).

5. Norma Especifica de uso compatible en Cascos de Hacienda.

Aquellos cascos de hacienda que se ubiquen dentro del Programa podran optar por el giro de hotel — boutique,
saldén de eventos, museo y centro cultural, siempre y cuando se respete la arquitectura patrimonial y se someta a
consideracion de la autoridad correspondiente.

6. Norma Especifica para giros comerciales y de servicios en vialidades con Zonificacion Secundaria
de Industria.

Con la aplicacion de esta norma todos los giros permitidos en vialidades con zonificacion secundaria de Industria
mediana o agroindustria, tendran que sujetarse a lo siguiente:

En caso de colindar con zonas industriales ya instaladas, las zonas de comercio y servicios tendran que dejar
minimo 20 metros de las zonas con actividad industrial que puedan representar un riesgo quimico o explosivo
para las personas.

Las zonas de separacion de las areas de almacenaje de combustible o que puedan generar un riesgo quimico
para las personas podran utilizarse para circulacién vehicular o areas verdes. Para determinar su altura, dichos
giros no podran superar una vez la seccion de la calle en vialidades mayores a los 20 metros de seccién en caso
contrario aplicara la relacion de 1.5 la seccion de la calle. Adicionalmente respetaran una superficie minima de
area libre de construccion del 40% del terreno.

7. Norma Especifica de prevencion de riesgos generados por zonas industriales en zonas
habitacionales.

En zonas donde se permita la instalacion de industria mediana o agroindustria conforme a la zonificacion
secundaria del presente Programa, y que se encuentre con antelacidon una zona habitacional, tendra que dejar
una zona de restriccion de 30 metros en las colindancias con la zona habitacional, misma que se podra utilizar
como area verde.
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8. Norma Especifica para Suelo No urbanizable.

En zonas de Proteccion Ecoldgica, Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, y Conservacion Ecolégica,
establecidas en la Zonificacién Secundaria se debera considerar lo siguiente: Las construcciones existentes y
aquellas que por utilidad publica se construyan, deberan sujetarse a los lineamientos y politicas establecidos en
los ordenamientos ecoldgicos en la materia.

Cuando por necesidades de paso vehicular -excluyendo Carreteras y autopistas- se requiera el revestimiento de
las vias de comunicacion, ésta se debera realizar con materiales que permitan la infiltraciéon del agua al subsuelo,
con el objetivo de recargar los mantos acuiferos.

9. Normas de Ordenacién por vialidad.

Una Norma de Ordenacion por vialidad es una disposicion optativa de aplicaciéon de la nomenclatura de la
zonificaciéon secundaria, que permite potencializar el aprovechamiento de un predio en funcién de usos, altura y/o
densidad.

El particular podra optar por el beneficio que mas le convenga de las dos nhomenclaturas que le apliquen en el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano, siempre y cuando el predio tenga frente y acceso a dicha vialidad.

La norma de ordenacién por vialidad no aplicara en aquellos predios con zonificacion secundaria de
Equipamiento, Area Verde, Conservacién Agropecuaria, Proteccién Ecolégica, Industria, Proteccion a Cauces y
Cuerpos de Agua asi como tampoco en donde exista vivienda en régimen condominal.

Las vialidades en las cuales aplican las Normas de Ordenacion sobre Vialidad dentro del Programa Municipal
(Ver anexo grafico E 3a) son las siguientes:

Tabla Normas por vialidad

1D VIALIDAD TRAMO uso
AB Carretera Limite del Programa hasta la Carretera Cs-Md
i Federal No.57 | Estatal Mo. 433 3 niveles, 40% area libre
Limite del Programa hasta el Km 12+000 .
Carretera C5-Bj
CD | Estatal No 431 | Carretera Estatal 431 "Bl Colorado | 5 5 1o S0ot 4rea libre
Galindo
Desde entronque de la Carretera
E-F Carretera Panamericana y Libramiento Sur hasta la CS-Md
Panamencana | interseccion conla Camretera Federal Mo. 3 niveles, 40% area libre
a7
Boulevard Desde entronque de la Carretera
. . FPanamericana y el Libramiento Sur C3-At
G-E Bicentenario — . P . o .
Libramiento Sur continuando  por  este uIt|mo_: hasta | 3 niveles, 40% area libre
entronque con Carretera Panamericana
Desde entronque con Libramiento Sur y
Carretera C5-At
H-l Estatal No. 434 Carretere_l Estata_l Mo. 434 hasta entronque 3 niveles, 40% area libre
con Camino la Lira

Mota: La norma de ordenacion por vialidad, no aplicara en aquellos predios con zonificacion
secundaria de Equipamiento, Conservacion Agropecuaria, Proteccion Ecologica, Industria,
Proteccian a Cauces y Cuerpos de Agua, asi como tampoco en donde exista vivienda en régimen
condominal.

10. Norma Especifica para la utilizacién de especies de flora nativa en la reforestacion y creacion de
areas verdes, jardines y parques en las zonas urbanas.

En todas las intervenciones de mantenimiento, mejoramiento, reforestacion o creacion de areas verdes, jardines,
parques y espacios verdes y abiertos, se deberan utilizar especies de flora nativa del municipio o la regién,
debiendo tomar como referencia lo establecido en el Manual de Disefio Urbano para el Espacio Publico publicado
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro”.
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11. Norma Especifica para terrenos con pendiente natural en suelo urbano.

En los casos de terrenos en pendiente descendente con relacién a la ubicacién de la banqueta se debera respetar
el nimero de niveles maximo permitido en toda la superficie del terreno a partir del nivel de banqueta, pudiendo
hacer uso de la superficie bajo el nivel de banqueta siempre y cuando se respeten los coeficientes.

En los casos de terrenos en pendiente ascendente con relacién a la ubicacion de la banqueta se debera respetar en
toda la superficie del terreno el numero de niveles maximo permitido a partir del nivel de banqueta. La construccion
que se encuentre debajo del nivel de banqueta que no sea destinada para areas de estacionamiento, se tomaran en
cuenta para el calculo de niveles y altura maxima, debiendo en todo momento respetar los coeficientes.

Para el caso de predios con pendiente natural ascendente o descendente, y que tengan frente a mas de una
vialidad publica reconocida o bien exista variacion en el nivel de banqueta al frente del predio, se debera respetar
el numero de niveles que sefala la zonificacion secundaria a partir de nivel medio de banqueta determinado por
la diferencia de nivel de cada frente o banqueta, sin importar la ubicacién del desplante de la edificacion. La
construccion que se encuentre debajo del nivel medio de banqueta que no sea destinada para areas de
estacionamiento, se tomaran en cuenta para el calculo de niveles y altura maxima, debiendo en todo momento
respetar los coeficientes.

12. Norma Especifica para la ejecucién de infraestructura y vias de enlace para nuevos desarrollos
inmobiliarios

En todos los desarrollos inmobiliarios, las obras de infraestructura deberan estar sujetas a lo establecido en el
Titulo 11l del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

13. Norma Especifica para Equipamiento y/o Infraestructura de Utilidad Publica y de Interés General

Con la aplicacion de esta Norma se estara en posibilidad de promover la construccién de nuevo Equipamiento,
y/o de Infraestructura dedicado a la utilidad publica y de interés general, promovidos ya sea por el gobierno
Municipal, Estatal o Federal y/o consolidar y reconocer los existentes, situacion que permitirda garantizar la
prestacion de estos servicios de manera eficiente a la poblacion, alcanzando con ello, un desarrollo urbano con
equidad y sustentabilidad. Los predios no considerados como Equipamientos en la Zonificacidn Secundaria,
obtendran el uso de suelo de Equipamiento sin importar la zonificacidon en que se ubiquen, tanto en suelo urbano,
urbanizable o no urbanizable, de igual manera para aquellos predios que, sin estar reconocidos, operan como tal,
sin importar la zonificacion en que se encuentran, acreditando la propiedad por parte del Gobierno Municipal,
Estatal o Federal.

Nivel Programatico y de Corresponsabilidad Sectorial Cartera de Proyectos y programacion de lineas de
accion

A continuacién, se enlistan algunos de los proyectos propuestos, con base en los cuatro diferentes ejes:
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Clave

Ubicacion

Descripcion

Prioridad

Plazo

Responsables

Alternativas

Financia-
miento

SOCIOECO

NOMICO

SOCECC-
1

fMunicipal

1.1

Creacion de
Consejo de
Inclusian
Social para
promaover el
desarrallo
humano
integral del
Municipia.

Corto,
mediano

Vv largo

H.
AYUNTAMIENTC

Mo aplica

SOCECO-
2

fMunicipal

1.2

Crear una mesa
de
coordinacion con
sectores
indigenas v
vulnerables.

Corto,
mediano

v largo

H.
AYUNTAMIENTC

Mo aplica

SOCECO-
3

Municipal

1.3

Modificar
Reglamento,
incorporando

aspectos
ecologicos v

diferencias de
vivienda rural v
urbana.

Corto

SDUCP,
H.
AYUNTAMIENTC

Mo aplica

SOCECO-
4

fMunicipal

1.2a

Lineamiento de
disefio de
habitabilidad en
ambito rural.

Mediano
v largo

SDUCP, H.
AYUNTAMIENTO

Mo aplica

SOCECO-
]

fMunicipal

1.4

Frovecto de
rehabilitacion v
equipamiento de

salud,

deportivo v

recreativo
Frograma

Municipal de

Mejora de la

Salud Publica

Caorto

SDUCP, SESEQ,
SDUGPM

Recursos
Estatales/
Municipales
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INFRAESTRUCTURA

29

IM-01

San Fandila, La
Lira,LaD,La
“Yenta, Fedro

Escobedo,
Guadalupe
Septién, Ignacio
FPeérez,
Epigmenio
Gonzalez

21

Dotar de
infraestructura
a zZonas con
baja cobertura
V¥ Imas
demanda.

Corto

CEA,
MUMICIFIC,
CElQ, CFE

Federal/Estatal’
Municipal

30

IM-02

San Clemente,
lgnacio Pérez v
Guadalupe
Septien

2.2

Desarrollo de
estudios v
proyecto

ejecutivo para

la construccian
de la PTAR.

Corto

CEA,
MUMICIFIC,
COMNAGUA,
SEDESUM

Federal/Estatal’
Municipal

31

IM-03

San Clemente,
lgnacio Pérez v
Guadalupe
Septién

2.2a

Entrada en
operacion del
100% de las

aguas
residuales de

la planta

regional.

Mediano

CEA,
MUMICIFIC,
COoOMAGUA,
SEDESUM

Federal/Estatal’
Municipal

32

Ir-04

Municipio

2.3

Construir
sistemas de
tratamiento de
aguas
residuales en
el 100% de las
localidades
rurales.

Coro,
lMediano,
Largo

CEA,
MUNICIPIO,
COMAGUA,
SEDESUM

Federal/Estatal

33

IM-05

Municipio

2.4

Construccion
de drenes en
el 50% de las
localidades
que presenten
insuficienda en
5U capacidad.

Corto

CEA,
MUNICIFID,
SEDEA,
COMAGUA

Federal/Estatal’
Municipal

RIESGO Y MEDIO AM|

BIENTE

50

RMA-1

Municipal

31

Elaborary
aplicarun
Frograma de
concientizadon
del uso del
agua en
instituciones
educativas,
vivienda e
industria.

Corto

SEDESU, CEA,
SDUCPM

Recursos estatales v

municipales

51

RMA-2

Municipal

3.1a

Impartir cursos
sobre
concientizadon
del uso del
aguavrealizar
eventos en las
localidades e
instituciones
educativas del
MUnicipio.
Realizar
CUrsos y
capacitaciones
en industrias,
organizadones
dela sociedad
civil, a la
poblacion.

2% 3

Mediano
v Largo

SEDESU,
SDUCPM

Recursos estatales v

municipales|
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Elaborary
aplicar un
Programa de Corto COMAFOR
. cuidado y ] SEMARMAT | Recursofederal, estatal
52| RMA-3 Municipal 32 | proteccibnde | 1.2Y3 ﬂel_dlam SEDESU, y municipal
laflorayfauna 4rgo SDUOPM
en el
municipio.
Elaborary
aplicar el
Frograma de SEDESU
53| RMA-4 Municipal | 3.3 | gestionpara | 1 Coto | CEMCAQ | Recursosestalalesy
mejorar la SDUCEM municipales
calidad del
aire.
Gestionar la
operacion de
. SEDESU
Cabecera una estacion . Recursos estatales y
54| EMA-5 Municipal 333| 4o monitoreo 2 Mediano E;Ehdg:;{; municipales
en el
municipio.
ESTRUCTURAUR A
Aplicar la
estrategia de
77| EU-1 Municipal 4.1 | ocupacion del 1 Corto SDUOPM Recurso Municipal
territorio
municipal.
Elaborar
lineamientos ¥
78 EU-2 Municipal 41a| normasparalal 2 Mediano S%Du%%iﬂ Recursos estatales y
administracion municipales
del desarrollo.
Difusion de
- instrumentos SDUCP Recursos estatales y
Urbana.
Gestionar la
construccion,
modermizacibn SCT Recursos federales
80| EU-4 Municipal 4.2 | yconservadon 1 Corto | SDUCP CEIQ estatalesymunicipalés
dela SDUCFM
infraestructura
terrestre.
Modernizarlas
carreteras
81 EUS Municipal | 42a estalalesid31] 2 | Mediano “op b Cn | Recunos estaldlesy
433,434y P
435.

Proyectos estratégicos

Los siguientes proyectos fueron considerados conforme a las necesidades diagnosticadas por parte de la
poblacién del municipio de Pedro Escobedo, cada uno de ellos considera un disefio estratégico y con una vision
hacia una ciudad sostenible, accesible e inclusiva:

Parador Artesanal
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Museo Escolasticas

Conjunto Artesanal Escolasticas

Centro Municipal de Emprendimiento y Empleo

Centro Integral de Apoyo Rural

Pante6n Municipal

Auditorio Municipal

Centro Civico

Modernizacion Boulevard Bicentenario

Parque Urbano Escolasticas

Parque Urbano La Venta

Mejoramiento de Imagen Urbana entre Casco de Hacienda, Parroquia de Santa
Escolastica y Jardin Vecinal (mejoramiento de la calle principal)

Mejoramiento Urbano entre Hacienda y cancha de futbol e Iglesia de San Cirilo (propiedad privada y del ejido)
Mejoramiento Urbano de Corredor entre Iglesia y Auditorio de Pedro Escobedo (jardin, explanada e
iglesia)

Conjunto Urbano Unidad deportiva

Alberca

Edificio para usos multiples

Oficinas de la Juventud

Casa de la Cultura

Mercado Agropecuario de Emprendedores

Nivel instrumental instrumentos juridicos y normativos

Para lograr poner en practica las estrategias del presente Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio
de Pedro Escobedo, es necesario considerar el marco juridico que define las atribuciones y obligaciones de las
autoridades en materia de desarrollo urbano, ademas de definir los instrumentos que impulsen las estrategias de
corto, mediano y largo plazo clasificandolos en:

Instrumentos juridicos.

Instrumentos para el financiamiento.
Instrumentos para la ejecucion.
Instrumentos para el control y evaluacion.

Gestién y gobernanza

Con base en los “Lineamientos Simplificados para la Elaboracion de Planes o Programas Municipales de Desarrollo
Urbano”, emitidos por la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, en este apartado se establecen las
acciones, operaciones y/o tramites que se realizaran por el Ayuntamiento en el marco del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano, con la finalidad de lograr los objetivos planteados y conducir la parte mas operativa del desarrollo
urbano. En este contexto, es que se establecen los siguientes procedimientos internos:

a) Convenios de coordinacion y/o colaboracién.

b) Cursos de capacitacion.

c) Instalacién, conformacién y operacion del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

Evaluacién y seguimiento

El sistema de evaluacién y seguimiento se establece para garantizar una plena objetividad de los logros
alcanzados y de los propios rezagos, ademas de que permitira contribuir a estrechar la coordinacién entre
dependencias y apoyar al proceso de programacion, presupuestacion, ejecucion y operacion de las acciones
emanadas del presente programa, y adicionalmente a fomentar la participacion de la comunidad en la ejecucion,
seguimiento y operacion de los proyectos.
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La evaluacion es ubicada metodolégicamente al final del proceso, aunque de hecho esta presente en cada una
de las etapas citadas anteriormente; su objetivo primordial es retroalimentar al Programa Municipal de Desarrollo
Urbano, convirtiéndolo en un proceso dinamico.

A partir de estos resultados, se recomienda que lo obtenido de la ejecucion de los indicadores se publiciten a
través de los medios oficiales de difusion del Municipio de Pedro Escobedo con el objetivo de democratizar el
proceso de planeacion y con ello propiciar la participacién ciudadana.

1.

Que la Secretaria de Obras Publicas, Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Pedro Escobedo,
Querétaro, tuvo a bien analizar el expediente correspondiente en todas y cada una de sus partes que integran
el mismo, y a su vez enviod la documentacién respectiva a la autoridad competente para su analisis, revision
y observaciones correspondientes, en cumplimiento a las disposiciones legales respectivas.

Que se giraron por parte de la Secretaria de Obras Publicas, Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Pedro Escobedo, Querétaro, las invitaciones correspondientes a diversas autoridades y ciudadanos que
tienen relacion directa e inmediata con el tema de la Planeacion Urbana, a fin de hacerlos participes de los
trabajos correspondientes, para recabar propuestas relacionadas con el crecimiento urbano en el Municipio.

Que la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley General de Asentamientos Humanos,
el Cadigo Urbano del Estado de Querétaro y la Ley de Planeacion del Estado de Querétaro, son coincidentes
y concordantes al sefialar que, las normas que regulan la materia de Desarrollo Urbano, son de caracter
publico e interés social, cuyos objetivos deben trabajarse en coordinacion entre las tres instancias de
Gobierno, dada la importancia que constituyen los instrumentos de planeacion urbana.

En efecto, la Actualizacién del Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Pedro
Escobedo, Querétaro, permitira al Municipio regular la planeacién, fundacién, conservacion, mejoramiento
y consolidacion, asi como establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras y dictar las
medidas necesarias, para la ordenacion y regularizacion de los asentamientos humanos en el territorio
municipal, logrando asi el desarrollo equilibrado del Municipio, en beneficio y mejoramiento de las
condiciones y de la calidad de vida de la poblacion en general.

Que el articulo 5 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro establece que, el Gobierno del Estado se
encuentra facultado para que en coordinaciéon con los Municipios, definan las acciones inherentes a la
Planeacion, el Desarrollo Urbano y el Ordenamiento Territorial en el ambito de su competencia, es por ello
que, la Secretaria de Obras Publicas, Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Pedro Escobedo,
Querétaro, en coordinacion y con el apoyo de la Secretaria Estatal competente, promovio la elaboracion y
Actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Pedro Escobedo,
Querétaro, documento con el que se pretende al ser un instrumento de poblacién urbana, atender de
manera directa la dinamica de crecimiento del Municipio, bajo los lineamientos en él establecidos, respetando
las areas agricolas de alta productividad y definiendo los diferentes usos de suelo, mediante su zonificacién
secundaria y su correspondiente definicion de compatibilidad de usos.

CONSIDERACIONES NORMATIVAS

Codigo Urbano del Estado de Querétaro, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga” numero 27 de fecha 31 de mayo de 2012, vigente a partir del 1 de
Julio de 2012 y sus respectivas reformas.

Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Pedro Escobedo, Qro., aprobado en la Sesion Ordinaria
de cabildo numero trescientos cincuenta y tres, celebrada el dia veintiuno de septiembre de afio dos mil
quince y publicada en la Gaceta Municipal del mes de septiembre del mismo afo, asi como en el Periédico
Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” en la publicacion No. 76 de fecha 7 de octubre
de 2015, e Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Querétaro el dia 14 de julio
de 2016, Inscripcién de Plan de Desarrollo Urbano en el Folio de Plan Desarrollo 00000053/0001 y con
Inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio (SJR) el dia 03 de agosto de 2016,
Inscripcion de Plan de Desarrollo Urbano en el Folio de Plan Desarrollo 0000005/0011
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e Conforme al Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Pedro Escobedo, Qro., aprobado en la
Sesion Ordinaria de Cabildo H.A.M.P.E.Q./ORDINARIA/513/2021, celebrada el dia veintinueve de enero
de afio dos mil veintiuno, y publicada en la Gaceta Municipal del mes de febrero del mismo afio, asi como
en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” en la publicacién de fecha 12 de
febrero de 2021, con Inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio (SJR) el dia 22
de diciembre de 2021, Inscripcion de Plan de Desarrollo Urbano en el Folio de Plan Desarrollo
00000112/0002.

e Programa de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL), publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Querétaro, “La Sombra de Arteaga” e Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
Querétaro.

° Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 5 de febrero de 1917.

Opinion Técnica

Una vez realizado el analisis fisico, técnico y legal de la zona de estudio que comprende la actualizacion del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Pedro Escobedo, Qro., LA COMISION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE PEDRO ESCOBEDO,
QUERETARO. FACTIBLE el proyecto actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano del
Municipio de Pedro Escobedo, Qro., considerando lo siguiente:

Cédigo Urbano:

- Articulo 28. El Poder Ejecutivo del Estado y los Municipios, en el ambito de su competencia, podran expedir
los siguientes programas:

IV.- Programas Municipales de Desarrollo Urbano.

- Articulo 31. Los Programas de Desarrollo Urbano a que se refiere el articulo 28 de este Cddigo, estableceran
un horizonte de planeacion, no menor a diez afios, a partir de su elaboracion, integrandose en el mismo el
desarrollo urbano que se realizara a corto, mediano y largo plazo.

- Articulo 42. Los Programas de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién y los Programas Parciales de
Desarrollo Urbano, contendran, ademas de los elementos que establece el articulo 31 de este Cédigo, lo
siguiente: |. Las razones por las cuales el programa se integra a los fines u objetivos de los distintos
instrumentos de planeacion urbana que conforman el Sistema Estatal de Planeacién Urbana.

VIIl.- Las razones por las cuales el programa se integra a los fines u objetivos de los distintos instrumentos de
planeacién urbana que conforman el Sistema Estatal de Planeacién Urbana.

Articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Los estados adoptaran, para su
régimen interior, la forma de gobierno republicano, representativo, democratico, laico y popular, teniendo como
base de su division territorial y de su organizacion politica y administrativa, el municipio libre.

Debera Publicarse en la Gaceta Municipal y el Periodico Oficial de Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra
de Arteaga” e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

La presente Opinidon Técnica se emite con base a la documentacién proporcionada y a la inspeccion realizada
exclusivamente; el analisis corresponde al cumplimiento del marco normativo y los instrumentos de planeacién
urbana vigente.

CONSIDERANDOS
a) Que es competencia del H. Ayuntamiento del Municipio de Pedro Escobedo, Querétaro, autorizar, controlar

y vigilar la utilizaciéon del suelo que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como
participar en la formulacién, expedicién y modificacion de los planes de Desarrollo Urbano Municipal.
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b) La Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento de Pedro Escobedo, Querétaro, en
ejercicio de las facultades que le confiere el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, los articulos 36, 37 y 38 fraccion VIII de la Ley Organica Municipal para el Estado de Querétaro,
articulos 48, 55, 56, 61 fraccion VIl y 69 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Pedro
Escobedo, Querétaro, es competente y se encuentra debidamente facultada para entrar al estudio y analisis
del presente asunto.

c) Que, del contenido del expediente respectivo, se desprende la presentacién en lo general de la
Actualizaciéon del Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Pedro Escobedo,
Querétaro, que realiza la Secretaria de Obras Publicas, Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio.

d) Que la Actualizacién del Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Pedro Escobedo,
Querétaro, constituye un conjunto de estudios y politicas, normas técnicas y disposiciones relativas para
regular la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblaciéon dentro del
territorio municipal, los cuales son susceptibles de modificacion cuando existen variaciones sustanciales de
las condiciones o circunstancias que les dieron origen, o surjan técnicas diferentes que permitan una
realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de interés social que les afecte.

e) Que los articulos 121 al 128 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, establecen con toda
precision y claridad, las disposiciones juridicas que regulan la estructura, contenido y alcances de los planes
de desarrollo urbano y centros de poblacién, asi como las causas de modificacion y actualizacion de los
mismos, su contenido y los elementos que lo componen, razén por la cual, el tramite solicitado objeto del
presente acuerdo, resulta debidamente fundado y motivado en términos de los preceptos legales antes
invocados, y es procedente el mismo al haber sido solicitado por la dependencia correspondiente, mediante el
interés juridico respectivo y en base a las disposiciones federales y estatales aplicables en la materia.

f)  Que una vez realizado el analisis respectivo del expediente correspondiente y de todos y cada uno de los
documentos que integran el mismo, y vista la opinidn técnica emitida por la autoridad municipal competente,
esta Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia considera factible que a través de Sesion de Cabildo, sea
aprobada la Actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Pedro
Escobedo, Querétaro, pues dicho instrumento sera el sustento que establezca los lineamientos critico-
juridicos aplicables para la regulacion y destino del suelo, la proteccion al medio ambiente y el ordenamiento
urbano dentro del territorio municipal.

6. Que se considera que todo lo que tiene relacion directa e inmediata con los programas relacionados con el
desarrollo urbano y en particular con la Actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano del
Municipio de Pedro Escobedo, Querétaro, tiene como finalidad llevar a cabo una planeacion optima del
Municipio, a fin de tener mayores posibilidades de mejorar las condiciones de desarrollo natural que propicien
una mejor calidad de vida.

ANALISIS Y DIAGNOSTICO.

1. Se consulté por parte de este cuerpo colegiado, toda la documentacion anexa a la solicitud que es objeto del
presente dictamen y, de manera muy particular, la conclusién a la que llegé la Secretaria de Obras Publicas,
Desarrollo Urbano y Ecologia de este Municipio, dentro de la opinién tecnica referida con antelacion, asi
como todas aquellas disposiciones juridicas de orden Federal y Estatal y de manera muy particular el Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro, por lo que esta Comision estima factible la Actualizacion del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Pedro Escobedo, Querétaro, pues se lograra una
planeacion optima del Municipio y un beneficio directo que sin duda, mejorara la calidad de vida de
las personas.

2.  Que en atencion a los razonamientos expuestos en los antecedentes y considerandos mencionados, de
conformidad con lo establecido en el Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Pedro
Escobedo, Querétaro, habiendo sido analizados y estudiados los documentos que conforman la solicitud
planteada, se se aprobd en Sesién Ordinaria de Cabildo, celebrada en fecha 17 —diecisiete- de Enero de
2023 —dos mil veintitres-, por Unanimidad de Votos, el siguiente:
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ACUERDO

PRIMERO.- El H. Ayuntamiento del Municipio de Pedro Escobedo, Querétaro, autoriza en terminos del presente
acuerdo la aprobacién de la Actualizacion del Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Pedro Escobedo,
Queretaro y su version abreviada.

SEGUNDO.- Una vez aprobado el dictamen correspondiente por parte del H. Ayuntamiento del Municipio de
Pedro Escobedo, Querétaro, la Secretaria del H. Ayuntamiento, debera remitir la documentacion correspondiente
ante las instancias competentes, para la publicacion del Acuerdo respectivo, tanto en la Gaceta Municipal como
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, asi como en un periédico de mayor
circulacion en la Entidad Federativa.

TERCERO.- Una vez publicada la actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Pedro
Escobedo, Queretaro, en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”, la Secretaria del
H. Ayuntamiento en un término no mayor a tres dias habiles, solicitara su inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, a fin de que surta sus efectos legales correspondientes.

CUARTO.- La Secretaria de Obras Publicas, Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Pedro Escobedo,
Querétaro, en coordinacién con las Dependencias correspondientes debera de crear, proponer y promover toda
aquella disposicion juridica necesaria, para la debida aplicacién y ejecucién de la Actualizaciéon del Programa
de Desarrollo Urbano del Municipio de Pedro Escobedo, Queretaro, en términos del Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro y cumpliendo con los requisitos que, para tal efecto establece la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro.

QUINTO.- La Secretaria de Obras Publicas, Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Pedro Escobedo,
Querétaro, en coordinacion con las Dependencias correspondientes, una vez publicado el presente Acuerdo en
los medios de difusidn respectivos, debera llevar a cabo las acciones especificas y organizadas mediante un
programa de comunicacion y difusién de la actualizacion del Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de
Pedro Escobedo, Queretaro, en términos de lo que establece el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

TRANSITORIOS

P RI1M E R O: El presente Acuerdo surtira sus efectos legales correspondientes, a partir de la fecha de suscripcién
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Querétaro.

S E G U N D O: Se derogan todas aquellas disposiciones u ordenamientos juridicos de igual o menor jerarquia,
que se opongan a la actualizacion del Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Pedro Escobedo,
Queretaro, debidamente aprobado mediante el presente Acuerdo.

TERC E R O: Seinstruye a la Secretaria del H. Ayuntamiento, notifique el presente Acuerdo al Presidente Municipal
de Pedro Escobedo, Querétaro, a los Sindicos Municipales, a la Secretaria de Tesoreria y Finanzas Publicas, a la
Secretaria de Administracién, a la Secretaria de Gobierno, a la Secretaria de Obras Publicas, Desarrollo Urbano y
Ecologia, a la Secretaria de Seguridad Publica y Transito Municipal, a la Direccion de Proteccion Civil, a la Direccién
de Comunicacion Social, a la Direccion de Desarrollo Urbano, todas ellas del Municipio de Pedro Escobedo,
Querétaro, asi como a la Secretaria de Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado, Comision Estatal de Aguas, Comisién Estatal de Infraestructura y a la Secretaria
de Comunicaciones y Transportes, para su conocimiento y estricta aplicacion.

Asi lo tendra entendido el ciudadano Presidente Municipal Constitucional de Pedro Escobedo, Querétaro y
mandara se imprima y se publique.

Dado en el Municipio de Pedro Escobedo, Querétaro. El dia 17 -diecisiete- de Enero de 2023 —dos mil
veintitres-.

ATENTAMENTE
“INNOVACION Y DESARROLLO”

Rubrica
ING. ISIDRO AMARILDO BARCENAS RESENDIZ
PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
DE PEDRO ESCOBEDO, QUERETARO.
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ATENTAMENTE
“INNOVACION Y DESARROLLO”

Rubrica
LIC. YESENIA OLVERA TREJO
SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE PEDRO ESCOBEDO, QUERETARO.

SE EXPIDE LA PRESENTE EN LA CIUDAD DE PEDRO ESCOBEDO, QUERETARO, EL DIA 17 -DIECISIETE-
DE ENERO DE 2023 -DOS MIL VEINTITRES-, VA EN 30 -TREINTA- FOJAS UTILES, ESCRITAS EN SU CARA
ANTERIOR Y SIRVE PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR.- DOY FE.======s==ss=snnz-x

ATENTAMENTE
“INNOVACION Y DESARROLLO”

Rdubrica

LIC. YESENIA OLVERA TREJO
SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE PEDRO ESCOBEDO, QUERETARO.
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