REGLAMENTO DE LOS DESARROLLOS INMOBILIARIOS
DEL MUNICIPIO DE PEDRO ESCOBEDO QUERETARO

CAPITULO PRIMERO
Disposiciones comunes

Articulo 1. El presente reglamento tiene por objeto establecer normas técnicas a las que deberan
sujetarse los desarrollos inmobiliarios en materia de autorizacion, modificacion, ejecucién, control,
vigilancia y regularizaciébn de los desarrollos inmobiliarios, tales como fraccionamientos,
condominios, unidades condominales, asi como de fusiones y subdivisiones de predios urbanos y
rusticos.

Articulo 2. Las disposiciones del presente reglamento seran aplicables en la totalidad del territorio
municipal de Pedro Escobedo, Qro.

Articulo 3. Para efecto de este reglamento se entendera por:

I. ACCESO. Obra que sirve para enlazar un predio con un camino o carretera para permitir la
entrada y salida, mediante la infraestructura vial necesaria segun la normatividad aplicable.

Il. ACTIVIDADES PRODUCTIVAS: Son aquellas que permiten elaborar, transformar, tratar,
reparar, manipular, almacenar y distribuir productos y materiales de caracter artesanal y
consumo domeéstico, el desarrollo y producciéon de sistemas informaticos, audiovisuales y
otros similares; estas actividades tienen bajo impacto al medio ambiente y son compatibles
con el uso habitacional.

Ill. ANDADOR: Vialidad de acceso o enlace en donde la circulacién peatonal y la movilidad no
motorizada es prioritaria. Deberd contar con elementos de disefio que garanticen la
circulacién de vehiculos para servicios de emergencia a baja velocidad.

IV. AREA PUBLICA: Lugar de acceso libre y de enlace a zonas privadas o comunes, siendo la
autoridad competente la responsable de su conservacién, operacién o modificacion.

V. AUTORIDAD COMPETENTE. Aquella dependencia Federal, Estatal o Municipal de forma
nominativa mas no limitativa tal como SEMARNAT, SEDESU, SDUOP, CFE, PEMEX,
SEDEA, PROTECCION CIVIL, CEC, CEA, IVEQ, MUNICIPIO de Pedro Escobedo Qro., que
tenga facultades técnicas y juridicas que le permitan emitir opiniones técnicas o dictamenes y
€n su caso autorizaciones en la materia de su competencia.

VI. BITACORA DE OBRA: Es un documento técnico administrativo que se utiliza para anotar en
ella las incidencias, asi como observaciones y resoluciones derivadas de la supervision
durante el desarrollo de las obras; en esta se anota el personal encargado de llevar a cabo
las actividades de supervision y sus facultades, los procedimientos de construccién que
ayuden a interpretar el proyecto autorizado, los cambios en las especificaciones de obra que
no afecten los planos autorizados, asi como el inicio, desarrollo y termino de los trabajos de
urbanizacion, entre otros.

VII. CAPACIDAD DE SERVICIO: Indicador relativo respecto de la poblacién usuaria y su potencial
crecimiento, el equipamiento urbano y los recursos naturales existentes. Para ello, se debe
considerar la frecuencia o intensidad diaria de uso por unidad basica, el nimero maximo de
turnos de operacion recomendados de cada elemento de servicio, asi como los programas
gue mejoren la conservacién y mantenimiento de las redes y recursos existentes.

VIIl. CAUSAHABIENCIA: Es el reconocimiento administrativo que emite la autoridad competente a
una persona fisica 0 moral cuando esta adquiere un inmueble que cuenta con permisos,
licencias y autorizaciones.

IX. CAUSAHABIENTE: La persona fisica o moral a quien se le reconocen los derechos y
obligaciones derivados de los permisos, licencias y autorizaciones que tiene el inmueble.

X. CODIGO: Al Cadigo Urbano del Estado de Querétaro.

Xl. CONDOMINO: A la persona propietaria de una o mas unidades de propiedad exclusiva y
copropietario de los elementos y partes comunes que integren un desarrollo en condominio o
unidad condominal.



Xll. CONTEXTO URBANO: Resultado del conjunto de percepciones producidas por las
caracteristicas especificas, arquitectonicas, urbanisticas y socioeconémicas de una
localidad, mas las originadas por los ocupantes de ese ambito en el desarrollo de sus
actividades habituales, en funcion de las pautas que los motivan. Tanto la forma y aspectos
de la traza urbana, tipologia y antigliedad de las construcciones, como las particularidades
de barrios, calles, edificios o sectores histéricos de una localidad, son algunos de los
elementos que dan una vision general o parcializada de sus caracteristicas.

Xlll. CORRESPONSABLE DE OBRAS DE URBANIZACION (CO-U): Es la persona fisica con titulo
profesional en el ramo, con los conocimientos técnicos, normativos y administrativos
adecuados para responder en forma solidaria con el Director Responsable de Obras de
Urbanizacion, en todos los aspectos en las que otorgue su responsiva.

XIV. DESARROLLO INMOBILIARIO: Interaccion e integracion de distintos elementos humanos y
fisicos a la zona urbana de una poblacién, llamense fraccionamiento, condominio, unidad
condominal o lotificacién, entendiéndose como elementos humanos a las personas,
autoridades y desarrolladores; elementos fisicos tales como la infraestructura y
construcciones.

XV. DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRAS DE URBANIZACION (DRO-U): Es la persona fisica
con titulo profesional en el ramo, cuya actividad esta relacionada con un proyecto urbano o la
ejecucion y construccion de obras pulblicas y privadas, que asume las obligaciones
conferidas por el reglamento y se compromete a la observancia de las disposiciones vigentes
sobre la materia en los casos en que otorgue su responsiva profesional.

XVI. ECOTECNIAS: Técnica o instrumento desarrollado para aprovechar eficientemente recursos
naturales y materiales, energia solar y edlica, su uso eficiente y la captacién de agua pluvial,
entre otros, a fin de reducir la huella ecoldgica.

XVIl. ECOTECNOLOGIAS: Tecnologias aplicadas para mejorar el medio ambiente aminorando la
contaminacion, tales como dispositivos alimentados con energias alternativas y equipos para
el uso eficiente del agua entre otros.

XVIIl. ENTE PUBLICO COMPETENTE: Son todos aquellos érganos administrativos que otorgan
servicios 0 autorizaciones en todas las etapas de los procesos de autorizacion de los
desarrollos inmobiliarios, en cuanto a sus atribuciones en la materia que le correspondan.

XIX. IMAGEN URBANA: Es la impresion visual que producen las caracteristicas fisicas,
arquitectonicas y urbanisticas de cada elemento que se integra al contexto urbano.

XX. INFRAESTRUCTURA URBANA: Las redes por las que se comunican personas y bienes,
entre las que se encuentran las viales, hidraulicas, sanitarias, pluviales, eléctricas y de voz y
datos.

XXI. INSTRUMENTO DE PLANEACION URBANA: Son los documentos técnico-juridicos que
establecen el conjunto de medidas y disposiciones de caracter general y obligatorio que
regulan el aprovechamiento del suelo, previendo su impacto en el desarrollo urbano y
buscando el equilibro ecolégico.

XXIl. LOTE: Fraccién de un predio resultado de su division, debidamente deslindado, con frente a
vialidad publica como consecuencia de la urbanizacion del terreno.

XXIIl. ORGANISMO: Cualquier entidad publica o privada especializada que sin ser autoridad pero
gue por su naturaleza o funcién especifica se relaciona con los temas que regula el presente
reglamento.

XXIV. PREDIO: Es el terreno urbano o rdstico que contiene o no construcciones, el cual esta
sujeto en su caso a un régimen de propiedad con extension y limites fisicos reconocidos, en
posesion y administrados por una sola entidad, ya sea de manera particular, colectiva, social
0 publica, y es avalada por la autoridad competente.

XXV. PROTOTIPO DE VIVIENDA: Modelo para la construccion de vivienda, con caracteristicas
Unicas que pueden ser replicadas en serie, por lo que al compararse con otro disefio, este
ultimo debera diferenciarse en su distribucion o en un minimo de 30% de la superficie donde
se edifique.

XXVI. SISTEMA PASIVO: Es el procedimiento natural encaminado a la sustentabilidad, a fin de
obtener proyectos que logran su acondicionamiento ambiental utilizando al sol, el viento, los
materiales constructivos, la orientacién, entre otras.

XXVIl. TIPOLOGIA DE CONSTRUCCIONES: Clasificacion de las construcciones segin sus



caracteristicas fisicas.

XXVII. TRANSMISION GRATUITA: Donaciones del desarrollador al Municipio de Pedro Escobedo
Qro., la primera por el diez por ciento de la superficie total del predio donde se ubicara un
desarrollo inmobiliario, para equipamiento urbano; y la segunda por la superficie que
conformaran las vialidades publicas.

XXIX. UTM: (acrénimo del inglés Universal Transverse Mercator); datum WGS84 o ITRF92.

XXX. VIALIDAD O ViA: Elemento publico o privado para dar acceso o enlace entre lotes, predios o
unidades privativas de transito peatonal y vehicular.

XXXI. VOZ Y DATOS: Sistema de comunicaciones con su soporte fisico a través de elementos
determinados, tales como: ductos, cables y registros, que surgen a partir de centros de
distribucion y control de telefonia, internet, television por cable, circuito cerrado e interfon,
entre otros.

XXXIl. UMA: Se entenderan como Unidad de Medida y Actualizacion (UMA), de acuerdo a lo
que establezca el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI).

Articulo 4. Para efectos de este reglamento las unidades condominales se consideraran como un
desarrollo inmobiliario, por lo que les sera aplicable lo dispuesto en el mismo.

Articulo 5. Los desarrollos inmobiliarios deberan:

I. Integrarse a la unidad formal del entorno e imagen urbana de la zona en que se pretendan
establecer, por lo que deben ubicarse contiguos a la mancha urbana, ser densos y
compactos, con tipologias diferentes de edificaciones y con una mezcla complementaria de
usos de suelo y prototipos de vivienda, en su caso;

Il. Considerar para su ejecucion las obras necesarias para integrar el proyecto de desarrollo a la
infraestructura existente, en estricto apego con los horizontes de crecimiento, abasto y
funcionalidad de los servicios y a lo previsto por el articulo 138 del C6digo Urbano del Estado
de Queretaro;

lll. Observar en su disefio y ejecucion las obras de mitigacion y riesgos que sefale la autoridad
competente, y lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes, asi como
las disposiciones de disefio previstas por el presente ordenamiento;

IV. Garantizar el libre acceso de los vehiculos de emergencia y seguridad publica para atender a
cada uno de los lotes, por lo que se deberan prever sus respectivos radios de giro y
sefialética necesaria para tal fin;

V. Respetar en el proyecto de disefio urbano, la estructura vial existente en los desarrollos
colindantes y la establecida en los Instrumentos de Planeacion Urbana vigentes; asimismo,
debera prever la continuidad de las vialidades existentes, salvo que exista un elemento fisico
o natural que lo impida;

Articulo 6. Los predios ubicados en zonas de riesgo, de origen geolégico — tecnoldgico, quimico,
sanitario — ecolégico o hidrometeorolégico que no retnan las condiciones para su construccion
establecidas en la normatividad aplicable, no serdn susceptibles para constituir los desarrollos
inmobiliarios. De igual forma deberdn atender las zonas de amortiguamiento y proteccién que para
tal efecto dicte la autoridad competente.

Articulo 7. Los desarrolladores estan obligados a presentar los Estudios y Proyectos Técnicos que
la Autoridad Competente determine, de acuerdo con las caracteristicas del predio y las demés que
el entorno fisico requiera, cuando se pretendan ubicar en predios colindantes a zonas ya ocupadas
con usos no compatibles con el de vivienda; y en caso de ser factible, llevar a cabo las
restricciones y medidas de mitigacién establecidas en los articulos 186 fraccion I, 190 y 244
fraccion Il del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, que se sefialen.

Articulo 8. La ejecucion de la infraestructura y la prestacion de servicios de los desarrollos
inmobiliarios debera observar lo estipulado en las normas aplicables, asi como de los permisos,
licencias y autorizaciones expedidas por la autoridad u organismo competente.



Articulo 9. La factibilidad de servicios y la autorizacion de los proyectos de servicios y obras de
conexion que emitan las dependencias y entidades publicas no constituyen por si autorizacion
alguna para la realizacién de un Desarrollo Inmobiliario.

Articulo 10. De acuerdo con las caracteristicas de los predios donde se ubiquen los desarrollos
inmobiliarios y de los proyectos a desarrollar, se atenderan las especificaciones técnicas aplicables
establecidas por la autoridad u organismos competentes en cuanto a:

El contexto de imagen urbana;
La infraestructura;
Los servicios;

IV. El equipamiento; y
V. Zonas de proteccion de seguridad o amortiguamiento para riesgo geolégico — tecnolégico,

sanitario — ecolégico, quimico, socio-organizativo o hidrometeoroldgico.

Articulo 11. La clasificacion de desarrollos inmobiliarios prevista en el articulo 139 del Cédigo
Urbano del Estado de Queretaro, establecida en funcion del uso y densidad, podrd a su vez
subdividirse en los tipos siguientes:

El Habitacional Campestre, en:

a). Campestre tipo 1, CI1, desarrollos inmobiliarios con nimero de 2 a 120 lotes o unidades
privativas, con densidad poblacional de hasta 50 habitantes por hectarea o su
equivalencia en viviendas por superficie; mezcla de usos minima; considerando como
minimo el 4% de la superficie total del predio, la cual sera transmitida para area verde y
un 6% para otro tipo de equipamiento urbano. Se considerardn al menos 2 tipologias de
lotes y viviendas y 2 prototipos de viviendas, en su caso; y su disposicion sera
principalmente horizontal;

b). Campestre tipo 2, CI2, desarrollos inmobiliarios con nimero de 121 a 250 lotes, con
densidad poblacional de hasta 50 habitantes por hectarea o su equivalencia en viviendas
por superficie; mezcla de usos minima; considerando como minimo el 4% de la superficie
total del predio, la cual sera transmitida para area verde y un 6% para otro tipo de
equipamiento urbano. Se consideraran al menos 2 tipologias de lotes y viviendas y 2
prototipos de viviendas, en su caso; y su disposicion sera principalmente horizontal,

c). Campestre tipo 3, CI3, desarrollos inmobiliarios con nimero de 251 a 500 lotes, con
densidad poblacional de hasta 50 habitantes por hectarea o su equivalencia en viviendas
por superficie; mezcla de usos minima; considerando como minimo el 4% de la superficie
total del predio, la cual serd transmitida para area verde y un 6% para otro tipo de
equipamiento urbano. Se consideraran al menos 2 tipologias de lotes y viviendas y 2
prototipos de viviendas, en su caso; y su disposicion serd principalmente horizontal.

. Habitacional Residencial, en:

a). Residencial tipo 1, RB1, desarrollos inmobiliarios con nimero de 2 a 250 lotes o unidades
privativas, con densidad poblacional mayor a 50 y hasta 100 habitantes por hectarea o su
equivalencia en viviendas por superficie; mezcla de usos baja; considerando como minimo
el 4% de la superficie total del predio, la cual sera transmitida para area verde y un 6%
para otro tipo de equipamiento urbano. Se consideraran al menos 2 tipologias de lotes y
viviendas y 2 prototipos de viviendas, en su caso; y su disposicidn sera preferentemente
horizontal,

b). Residencial tipo 2, RB2, desarrollos inmobiliarios con ndmero de 251 a 1,000 lotes, con
densidad poblacional mayor a 50 y hasta 100 habitantes por hectarea o su equivalencia
en viviendas por superficie; mezcla de usos baja; considerando como minimo el 4% de la
superficie total del predio, la cual sera transmitida para area verde y un 6% para otro tipo



VI.

de equipamiento urbano. Se consideraran al menos 2 tipologias de lotes y viviendas y 3
prototipos de viviendas, en su caso; y su disposicion sera preferentemente horizontal;

c). Residencial tipo 3, RB3, desarrollos inmobiliarios con numero de 1,001 a 2,500 lotes, con
densidad poblacional mayor a 50 y hasta 100 habitantes por hectarea o su equivalencia
en viviendas por superficie; mezcla de usos baja; considerando como minimo el 4% de la
superficie total del predio, la cual sera transmitida para area verde y un 6% para otro tipo
de equipamiento urbano. Se consideraran al menos 2 tipologias de lotes y viviendas y 3
prototipos de viviendas, en su caso; y su disposicion sera preferentemente horizontal.

Habitacional Medio, en:

a). Medio tipo 1, MM1, desarrollos inmobiliarios con nimero de 2 a 1,000 lotes o unidades
privativas, con densidad poblacional mayor a 100 y hasta 300 habitantes por hectarea o
su equivalencia en viviendas por superficie; mezcla de usos moderada; considerando
como minimo el 1% de la superficie total del predio, la cual sera transmitida para plazas,
un 4% para area verde y un 5% para otro tipo de equipamiento urbano. Se consideraran al
menos 2 tipologias de lotes y viviendas y 2 prototipos de viviendas, en su caso; y su
disposicion sera indistinta de forma horizontal o vertical;

b). Medio tipo 2, MM2, desarrollos inmobiliarios con nimero de 1,001 a 2,500 lotes, con
densidad poblacional mayor a 100 y hasta 300 habitantes por hectarea o su equivalencia
en viviendas por superficie; mezcla de usos moderada; considerando como minimo el 1%
de la superficie total del predio, la cual sera transmitida para plazas, un 4% para area
verde y un 5% para otro tipo de equipamiento urbano. Se consideraran al menos 3
tipologias de lotes y viviendas y 5 prototipos de viviendas, en su caso; y su disposicion
sera indistinta de forma horizontal o vertical;

c). Medio tipo 3, MMS3, desarrollos inmobiliarios con numero de 2,501 a 5,000 lotes, con
densidad poblacional mayor a 100 y hasta 300 habitantes por hectarea o su equivalencia
en viviendas por superficie; mezcla de usos moderada; considerando como minimo el 1%
de la superficie total del predio, la cual sera transmitida para plazas, un 4% para area
verde y un 5% para otro tipo de equipamiento urbano. Se consideraran al menos 3
tipologias de lotes y viviendas y 5 prototipos de viviendas, en su caso; y su disposicion
sera indistinta de forma horizontal o vertical;

. Habitacional Popular, en:

a). Popular alta tipo 1, PA1, desarrollos inmobiliarios con namero de 2 a 2,500 lotes o
unidades privativas, con densidad poblacional mayor a 300 habitantes por hectarea o su
equivalencia en viviendas por superficie; mezcla de usos intensa; considerando como
minimo el 1% de la superficie total del predio, la cual sera transmitida para plazas, un 4%
para area verde y un 5% para otro tipo de equipamiento urbano. Se consideraran al
menos 2 tipologias de lotes y viviendas y 2 prototipos de viviendas, en su caso; y su
disposicion sera tendiente a la verticalidad;

b). Popular alta tipo 2, PA2, desarrollos inmobiliarios con nimero de 2501 a 5000 lotes, con
densidad poblacional mayor a 300 habitantes por hectarea o su equivalencia en viviendas
por superficie; mezcla de usos intensa; considerando como minimo el 1% de la superficie
total del predio, la cual sera transmitida para plazas, un 4% para area verde y un 5% para
otro tipo de equipamiento urbano. Se consideraran al menos 5 tipologias de lotes y
viviendas y 8 prototipos de vivienda, en su caso; y su disposicion serd tendiente a la
verticalidad,;

c). Popular alta tipo 3, PA3, desarrollos inmobiliarios con nimero mayor a 5000 lotes, con
densidad poblacional mayor a 300 habitantes por hectarea o su equivalencia en viviendas
por superficie; mezcla de usos intensa; considerando como minimo el 1% de la superficie
total del predio, la cual sera transmitida para plazas, un 4% para area verde y un 5% para
otro tipo de equipamiento urbano. Se consideraran al menos 5 tipologias de lotes y
viviendas y 8 prototipos de viviendas, en su caso; y su disposicion sera tendiente a la
verticalidad;

Comercial, CS1, se establecerd en tres tipos: comercial; de servicios; y, comercial y de

servicios;

Industrial, en:

a). Industrial, IN1, en cualquiera de su tamafio y caracteristicas;



b). Agroindustrial, All, en cualquiera de su tamafio y caracteristicas; y
c). Bodegas Industriales, Bl1, en cualquiera de su tamafio y caracteristicas.

Articulo 12. Cuando en un desarrollo inmobiliario se pretenda mezclar vivienda con comercio y
servicios, la lotificacién se distribuird preferentemente de acuerdo a lo siguiente:

I. Los usos comerciales y de servicios se ubicaran cercanos a las areas de equipamiento urbano
0 sobre vialidades primarias y secundarias, debiendo considerar lotes con dimensiones
apropiadas para estos usos;

Il. A manera de gradiente se ubicaran lotes con uso habitacional con comercio o servicios con
dimensiones adecuadas para estos usos;
lll. Finalmente se disefiaran lotes con dimensiones suficientes para albergar viviendas.

Articulo 13. Cuando en un desarrollo inmobiliario se pretenda mezclar industria con comercio y
servicios, la lotificacién se distribuird preferentemente de acuerdo a lo siguiente:

I. Los usos comerciales y de servicios se ubicaran cercanos a las areas de equipamiento urbano
0 sobre vialidades primarias y secundarias, debiendo considerar lotes con dimensiones
apropiadas para estos usos;

Il. A manera de gradiente se ubicaran lotes con uso industrial con comercio o0 servicios con
dimensiones adecuadas para estos usos; y

lll. Finalmente se disefiardn lotes con dimensiones suficientes para albergar Unicamente usos
industriales.

Articulo 14. Los condominios verticales con vivienda, comercio, servicios Yy actividades
productivas, ubicaran preferentemente en sus primeros niveles los usos comerciales y de servicios;
en los siguientes, las actividades productivas; y en los ultimos niveles los habitacionales; para lo
cual su dimensionamiento y distribucion espacial debera estar acorde con estos usos y en apego a
las disposiciones en materia de construcciones y de prevencion de riesgos.

CAPITULO SEGUNDO
De la calidad e integracion al contexto e imagen urbana

Articulo 15. El disefio de los desarrollos inmobiliarios debera:

I. Cumplir con la normatividad, planes y programas vigentes;
Il. Garantizar la seguridad de la poblacién;
lll. Dotar del equipamiento, infraestructura, y servicios urbanos requeridos;
IV. Permitir su integracion o conexién con zonas urbanas;
V. Asegurar la conectividad, continuidad y dimensionamiento de vialidades;
VI. Adaptarse y respetar el entorno fisico y cultural;
VII. Considerar la ubicacién, orientacién y clima; y
VIIl. Contar con sistemas pasivos, ecotecnias y ecotecnologias para el uso eficiente de recursos.

Articulo 16. Los radios de giro en las vialidades de los desarrollos inmobiliarios, deberan disefarse
de acuerdo a la normatividad aplicable, dependiendo del tipo de desarrollo que se trate, y a los
permisos, licencias y autorizaciones expedidas por la autoridad u organismo competente.

Articulo 17. Las secciones de banquetas de los sistemas viales en desarrollos inmobiliarios se
integraran por el arroyo peatonal, area de vegetacion y guarnicion, debiendo considerar los
siguientes aspectos:

I. El arroyo peatonal debera contar con una superficie antiderrapante, con continuidad en sus
niveles, evitando cualquier obstaculo para el peatén;



Il. Las rampas de acceso vehicular deberan ubicarse en la seccidon que ocupa el area de
vegetacion y la guarnicién, las cuales deberan dar acceso a las cocheras segun proyecto;
lll. Las areas de vegetacion se ubicaran entre el arroyo peatonal y la guarnicién, y podran ser
delimitados con arriates;
IV. Se deberan habilitar rampas con pendientes entre 6 y 8 por ciento o paso peatonal a nivel
para personas con discapacidad motriz en cada cruce;
V. Cambio de textura en el pavimento del arroyo peatonal a una distancia de 1.00 metro antes de
los cruces o de rampas para personas con discapacidad visual,
VI. El nivel de la banqueta sera de entre 0.15 y 0.18 metros respecto del nivel de arroyo vehicular;
VIl. La sefialética y el mobiliario urbano deberd ubicarse preferentemente sobre el area de
vegetacion, asegurando su visibilidad en todo momento;
VIII. El disefio de las guarniciones podra ser trapezoidal, rectangular o pecho de paloma, y debera
contar con la resistencia y calidad que el proyecto del desarrollo inmobiliario requiera;
IX. Los acabados en banqueta, se realizaran en apego al contexto de imagen urbana de que se
trate y de acuerdo a lo establecido por la autoridad competente; y
X. En los lotes con uso comercial y de servicios, la seccion de banqueta debera contar con una
franja de fachada para la permanencia temporal del peatén, la cual debera tener un ancho
minimo de 0.60 m adicional al arroyo peatonal. Para la extension de la actividad comercial y
de servicios el ancho minimo debera ser de 2.00 m.

Articulo 18. Los desarrollos inmobiliarios deberan incluir en su estructura vial la construccion de
peninsulas adosadas a las banquetas, a fin de confinar el transporte publico para facilitar el
ascenso o descenso de personas y deberan contar con los siguientes requerimientos:

I. Se ubicaran en vias primarias, secundarias y de acuerdo a lo que establezca la autoridad u
organismo competente;

Il. Contar con el mobiliario urbano adecuado para la proteccién y espera de los usuarios del
transporte publico tales como parabuses, parabicis, papeleras, sefalética visual y auditiva,
entre otros;

lll. La distancia mé&xima entre una y otra no ser4 mayor a 500 metros o lo que establezca la
autoridad u organismo competente para su operacién y reubicacion;

IV. La bahia generada por las peninsulas sera de por lo menos 50 metros de longitud; y

V. Las que el entorno fisico y las condicionantes del proyecto requieran

Articulo 19. Si con motivo de la ejecucién de un desarrollo inmobiliario se afecta el entorno vial, el
desarrollador de conformidad con la normatividad aplicable y con sustento en los estudios viales
ordenados por la autoridad competente, deberd realizar la infraestructura necesaria para
salvaguardar la seguridad de los usuarios y mejorar las condiciones viales del entorno de acuerdo
a las caracteristicas y condicionantes que los entes publicos establezcan.

Articulo 20. Los arroyos vehiculares en los desarrollos inmobiliarios se integraran por carriles con
diversidad de secciones, de acuerdo al aforo vehicular, velocidad y tipologia de los vehiculos a
transitar, de conformidad con lo establecido en la normatividad en materia de planeacién urbana,
pudiendo contar adicionalmente con los siguientes aspectos:

I. Elementos de confinamiento para vehiculos tales como pintura, guarniciones, bolardos,
desniveles y textura de pavimentos entre otros;

Il. Colocacion de cunetas, alcantarilas y todas las obras necesarias para el correcto
encausamiento de aguas pluviales de acuerdo a los estudios hidrolégicos avalados por la
autoridad u organismo competente;



lll. Disefio y ejecucién de camellones, mismos que podran contar con areas para vegetacion,
mobiliario urbano, pasos peatonales a nivel, infraestructura y senderos entre otros;

IV. Carriles para estacionamiento los cuales podran contar con un acomodo en cordén o diagonal,
deberan contar con sefialética horizontal, respetando los accesos vehiculares y un
sobreancho para el resguardo de personas que asciendan o desciendan de vehiculos
estacionados, el cual estara ubicado entre el carril de estacionamiento y el carril de
circulacién de vehiculos;

V. Peninsulas para ascenso y descenso de pasaje de acuerdo en el Articulo 18 del presente
reglamento;

VI. Espacios para acotamiento los cuales podran ser usados por vehiculos en situaciones de
emergencia; y

VII. En caso de que la autoridad competente determine necesario, podran contar con: vibradores,
reductores de velocidad, boyas, vados, topes, reflectores y todos aquellos elementos
visuales y auditivos que permitan el flujo.

Articulo 21. El disefio de las vialidades en todos los desarrollos inmobiliarios debera acatar lo
dispuesto en los Instrumentos de Planeacion Urbana vigentes para la zona, o en su caso cumplir
con las especificaciones y caracteristicas establecidas en las siguientes tablas donde se debera de
entender por:

I. Banqueta: elemento conformante de la seccién de una vialidad ubicado en paralelo al arroyo
vehicular destinado para el transito de los peatones. El cual se puede integrar mediante las
siguientes franjas:

a). Franja de circulacion peatonal: espacio para el transito peatonal libre de obstaculos.

b). Franja de servicios: espacio para la colocacién del mobiliario, sefializacion, vegetacion y
elementos de la infraestructura.

¢). Franja de guarnicion: elemento longitudinal que delimita el area de circulacién peatonal de
la vehicular.

Il. Carril compartido: Es el primer carril de circulacion en el que se da preferencia a las bicicletas,
compartiendo el espacio con el transito automotor. Este se deberd ubicar siempre en el
extremo derecho del arroyo vehicular. Son necesarias la sefalizacién vertical y horizontal asi
como el tratamiento de intersecciones y control del transito.

lll. Ciclocarril: es una franja dentro del arroyo vehicular destinado exclusivamente para la
circulacién ciclista; se delimita a través de sefializacién horizontal, pintura, cambio de
pavimento, entre otras, de un carril en el costado derecho de la via. Este carril debe ser
unidireccional, con el mismo sentido de circulacién que esta establecido en la vialidad
elegida. Son necesarias la sefializacién vertical y horizontal asi como el tratamiento de
intersecciones y control del transito.

IV. Ciclovia: es una via o seccion de una via exclusiva para la circulacion ciclista fisicamente
separada mediante elementos de confinamiento tales como vialetas o bolardos, del transito
automotor pero dentro del arroyo vehicular. Se debe establecer como un carril unidireccional,
en el sentido de circulacion del transito y ubicarse en el extremo derecho del arroyo
vehicular. Son necesarias la sefializacion vertical y horizontal asi como el tratamiento de
intersecciones y control del transito.

V. Infraestructura ciclista de trazo independiente: se refiere aquellas vialidades exclusivas para la
circulacion de ciclistas, apartadas de la circulacion del transito automotor y cuyo espacio de
disefio no depende de la redistribucion del arroyo vehicular, normalmente son
bidireccionales, aunque se pueden disefiar de manera unidireccional.



ANDADORES O CALLES CON RETORNO

Andadores Calles con Retorno

UNIDAD VECINAL 2,500-5,000 hab.,

UNIDAD VECINAL 2,500-5,000 hab.,
BARRIAL 10,000-20,000 hab.,
DISTRITO 75,000-150,000 hab.Y
CENTRO URBANO >150,000 hab.

BARRIAL 10,000-20,000 hab.,
DISTRITO 75,000-150,000 hab.Y CENTRO
URBANO >150,000 hab.

Minimo Optimo Minimo Optimo
Banqueta
Franja de Circulacién Peatonal (m) A nivel, min 1.20 15 2
Franja de servicios (mobiliario urbano, vegetacion y registros) 1 0.8 1
(m) ]
Franja de guarniciéon (m) n/a | n/a 0.1 0.15-0.60
Arroyo vehicular
Ancho de carril de circulacion (m) A nivel, min. 3.20 3 | 3.0-33
No. de carriles (por sentido) 1, sélo trénsito restringido 1, solo trénsito local
Radio de giro del retorno  (m) n/a I n/a 6 | 6-9
Tipo de estacionamiento PROHIBIDO CORDON
Ancho de cajon de estacionamiento (m) n/a n/a 2.5 | 2.6
Tipo de infraestructura ciclista COMPARTIDO COMPARTIDO
Ancho libre de carril ciclista (m) n/a n/a n/a n/a
Elementos adicionales
Camellon (m) n/a | n/a n/a n/a
No. de sentidos de circulacion 1, sélo transito restringido 2 2
Ancho de cruce peatonal (m) n/a | n/a 1.8 1.80-2.25
Tipo de cruce vehicular A NIVEL NIVEL
DARIA LOCALES
daria Locales
UNIDAD VECINAL 2,500-5,000 hab.,
D DISTRITO 0 75,000-150,000 hab o ) BARRIAL 10,000-20,000 hab.,
0,000-20,000 hab 0,000 hab DISTRITO 75,000-150,000 hab.Y CENTRO URBANO
>150,000 hab.
o Gptimo o Optimo Minimo | Optimo
ANCHO MINIMO DE BANQUETA TOTAL _(m) 2.4 3.15 2.8 3.15 2.4 2.45
Franja de Circulacidn Peatonal  (m) 15 2-4 1.7 2-4 1.5 1.5-1.8
Franja de servicios (mcbmar\?mu;bann, vegetacion y registros) 08 125 1 125 08 081
Franja de guarnicion (m) 0.1 0.15-0.60 0.1 0.15-0.6 0.1 0.15-0.6
| Arroyo vehicular
Anche de carril de circulacién (m) 3 3.0-3.2 3.2 3.0-3.2 3 | 3.0-3.2
No. de carriles (por sentido) 1 12 1 12 1 | 12
No. de carriles de estacionamiento 0 12 0 12 0 02
Tipo de estacionamiento CORDON /BATERIA CORDON/BATERIA CORDON
Ancho de cajon de estacionamiento (m) 2.5/5.5 \ 2.60/5.50 2.5/5.5 2.60/5.50 2.5 2.5-3.0
Tipo de infraestructura diclista comparRTIDO CICLOCARRIL COMPARTIDO CICLOCARRIL COMPARTIDO
Ancho libre de carril ciclista (m) n/a ‘ 1.5-2.2 n/a 1.5-2.2 n/a n/a
Elementos adicionales
Camellén  (m) 0 Encaso decamelldn 1.5 o] En caso de camelldn: 2 o] En caso de camellén: 1.2
No. de sentidos de circulacion 1 12 2, 1si tiene par vial 1 12
Ancho de cruce peatonal (m) 18 1.8-3.0 1.8 | 1.8-3.0 1.8 1.8-2.25
Tipo de cruce vehicular NIVEL NIVEL NIVEL
PRIMARIAS
Primaria Corredor Vial Primaria Principal
UNIDAD BARRIAL D'S"Es L:Rcﬂzmi 07 32‘;‘:&?"’0‘) UNIDAD VECINAL UNIDAD BARRIAL D'STR;:‘; l;“:g’:"ﬁ ; i;ﬁ‘;‘:fo"'m
10,000-20,000 hab. SR, 2,500-5,000 hab. 10,000-20,000 hab. 150,000 hab,
Minimo Recomendado Recomendado Minimo Optimo Minimo__ | Optimo Minimo Optimo
Banqueta
ANCHO MINIMO DE BANQUETA TOTAL _(m) 3.1 3.85 33 6.2 2.9 3.15 33 3.55 4.6 5.15
Franja de Circulacion Peatonal _(m) 2 2.2 22 4 2 2-4 2.2 225 3 36
Franja de servicios (mob\l\amzr:;bano, vegetacion y registros) i s ) R 08 125 i 1230 s R
Franja de guarnicién_(m) 0.1 0.15-0.60 0.1 0.2 0.1 0.15-0.60 0.1 0.15-0.60 0.1 0.15-0.60
Arroyo vehicular
Ancho de carril de circulacién (m) 3.2 3.2-3.3 3.2 3.2-3.5 3.2 3.2-3.3 3.2 3.2-33 3.2 3.2-3.5
No. de carriles (por sentido) 1 2-1 lateral 2 2-2 lateral 2 2 2 2-3 2 3
No. de carriles de i i 0 0-1 0 0 0 0-2 0 0-2 0 0-2
Tipo de CORDON PROHIBIDO CORDON CORDON CORDON
Ancho de cajén de estaci (m) 2.5 3.2 o | 0 25 | 2.6-3.0 2.5 [ 2630 25 | 2.6-3.0
Tipo de infraestructura ciclista CICLOVIA CICLOVIA CICLOCARRIL CICLOVIA CICLOVIA
Ancho libre de carril ciclista_(m) 15 2.2 15 | 2.2 15 | 1522 15 [ 1522 1.5 1822
Camellon (m) 1 3 1 3 0 3 2 4 3 5
No. de sentidos de circulacién 2 2 2 2 2, 1 si tiene par vial 2, 1 si tiene par vial 2, 1 si tiene par vial
Ancho de cruce peatonal _(m) 3.5 DESNIVEL DESNIVEL 35 | 3545 3.5 [ 3545 35 3.5-4.5
Tipo de cruce vehicular DESNIVEL O NIVEL DESNIVEL NIVEL NIVEL DESNIVEL O NIVEL




REGIONALES
Regionales Interurbanas Regional de Penetracién

DISTRITO URBANO

UNIDAD VECINAL UNIDAD BARRIAL 75,000-150,000 hab.
2,500-5,000 hab. 10,000-20,000 hab. Y CENTRO URBANO
>150,000 hab.
Minimo Recomendado Minimo Recomendado Minimo Recomendado Minimo Recomendado
Banqueta
ANCHO MINIMO DE BANQUETA TOTAL _(m) 2.4 3.8 2.6 4.5 3.1 6.2
Franja de Circulacién Peatonal (m) 1.5 2 1.5 2.4 2 4
Franja de servicios (mobiliario urbano, vegetacion y registros) Segun norma SCT 08 12 1 15 1 2
(m)
Franja de guarnicién (m) 0.1 0.6 0.1 0.6 0.1 0.2
[Arroyo vehicular
Ancho de carril de circulacién (m) 3.2 3.2-3.5 3.2 3.2-3.5 3.2 3.2-3.5
No. de carriles (por sentido) 1 1 1 2 2 3-2 lateral
No. de carriles de estacionamiento 1 1 1 1 0 0
Tipo de estacionamiento Seguin norma SCT CORDON CORDON PROHIBIDO
Ancho de cajon de estacionamiento (m) 25 | 3.2 25 | 3.2 0 | 0
Tipo de infraestructura ciclista CICLOCARRIL CICLOVIA CICLOVIA
Ancho libre de carril ciclista_(m) 15 | 2.2 15 | 2.2 15 | 2.2
Camellén (m) 0 1 1 3 1 3
No. de sentidos de circulacién Segun norma SCT 2 2 2 2 2 2
Ancho de cruce peatonal (m) 3.5 DESNIVEL 3.5 DESNIVEL DESNIVEL
Tipo de cruce vehicular NIVEL DESNIVEL O NIVEL DESNIVEL

n/a: no aplica

El ancho minimo de la banqueta total, es la sumatoria de los minimos establecidos para cada una
de las franjas que la conforman.

Los elementos donde se marcan dos valores separados por guion se refiere al rango minimo y
maximo de dimension.

El tipo de estacionamiento cordén/bateria significa que se permiten ambos, mientras que los
anchos de cajon separados por una diagonal, se refieren el primero al de corddn y el Ultimo al de
bateria

El ancho de carril en los andadores es en el caso donde cuenten con arroyo vehicular el cual
debera estar a nivel y condicionado al transito automotriz restringido.

La dimension 6ptima de los camellones se aplica en el caso de que la vialidad lo contenga.

La condicién de: 2, 1 si tiene par vial, para el nimero de sentidos de circulacion se refiere a que se
permitird que la vialidad tenga un solo sentido siempre y cuando en la estructura vial se resuelva
técnicamente que el otro sentido esta cubierto por una vialidad proxima con condiciones similares.

El nimero de carriles por sentido de un corredor vial considera la inclusion de carriles laterales
adyacentes a los carriles centrales, cuyo nimero se refleja después del guién y seguido de la
palabra lateral.

Las condicionantes especificas que los proyectos requieran, podran variar los rangos establecidos,
previo estudio correspondiente ordenado por la autoridad.

Articulo 22. El mobiliario urbano en los desarrollos inmobiliarios estara integrado, por lo dispuesto
en el articulo 152 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, y el que de acuerdo a las
condiciones especificas del proyecto establezca la autoridad competente, pudiendo ser, entre
otros, contenedores para basura y residuos, parabuses, parabicis, paneles electronicos para
publicidad, seméaforos, puentes peatonales, placas de nomenclatura y sentido vial, sefales
informativas, restrictivas y preventivas, bancas, mesas, monumentos, kioscos, fuentes, esculturas,
hitos, macetas, arriates, bolardos, buzones, casetas telefénicas, estructuras para montar
exposiciones, juegos infantiles, gimnasios al aire libre.

Articulo 23. El desarrollador debera instalar el mobiliario urbano ordenado por la autoridad
competente, garantizando en todo momento lo siguiente:



I. La seguridad y eficiencia para los peatones, personas discapacitadas, ciclistas y vehiculos;
Il. Una adecuada ubicacion y orientacion para reducir el uso de energias convencionales;
lll. Que las instalaciones que requiera para su funcionamiento;
IV. Acceso libre a lotes o unidades privativas y la facilidad de uso para peatones, personas
discapacitadas, ciclistas y vehiculos; y
V. Se realicen con procedimientos y materiales de bajo mantenimiento.

Articulo 24. Para garantizar el libre acceso a personas con discapacidad, el desarrollador debera
colocar mobiliario urbano dentro de la secciéon de banqueta e incluir entre otros, cambio de
materiales, texturas, rampas, sefialética visual, auditiva y de tipo braille, seméaforos auditivos, pasos
a nivel y bolardos o cualquier otro solicitado por la autoridad competente.

Articulo 25. El disefio de las placas de nomenclatura y sentido vial, sera autorizado por la
autoridad competente, colocandose a una altura minima de 2.00 metros y debiendo adosarse
preferentemente en las esquinas de las construcciones, cuando estas no existan se colocaran
sobre postes con los requerimientos que le establezca la autoridad competente.

Articulo 26. Las sefiales informativas, restrictivas y preventivas, asi como luminarias y cualquier
elemento vertical, podran ubicarse en el area de vegetacion y deberdn apegarse al proyecto
autorizado y a lo que establezcan la autoridad u organismo competente.

Articulo 27. El disefio, colores, forma, ubicacion, proporcidn, colocacién y materiales del mobiliario
urbano descrito y de aquellos elementos que no se encuentren en el presente reglamento, estara
sujeto a lo que indique la imagen urbana o lo establecido en la normatividad aplicable debiendo ser
autorizado por la autoridad competente.

Articulo 28. El uso, disefio y construccion de glorietas estara sujeto a lo dispuesto en la
normatividad aplicable dependiendo del tipo de desarrollo que se trate, y a los permisos, licencias y
autorizaciones expedidas por la autoridad u organismo competente.

Articulo 29. La autoridad competente, con base en los resultados de los estudios que ha solicitado
al desarrollador respecto del predio, evaluard la infraestructura, servicios, equipamientos,
accesibilidad, conectividad, movilidad e imagen urbana de la zona donde se pretenda ubicar el
desarrollo inmobiliario, asi como las restricciones y zonas de salvaguarda, verificara las
condiciones del contexto, su medio fisico natural, vulnerabilidad, asi como los posibles riesgos
tanto naturales y antropogénicos, a fin de determinar restricciones, zonas intermedias de
salvaguarda, condicionantes y obras de mitigacién necesarias.

Articulo 30. El desarrollador deberd respetar las condicionantes que se sefialen en las
autorizaciones en materia de impacto ambiental.

Articulo 31. Los desarrollos inmobiliarios, de acuerdo a la regiéon climatica en la que se ubiquen,
deberan considerar en su disefio sistemas pasivos biocliméticos, tales como el trazo vial y
aprovechamiento de los vientos dominantes, la orientacion de lotes y construcciones, el
asoleamiento y usos de sistemas de proteccién solar, la generacion de microclimas en espacios
publicos y el uso de materiales que permitan su aprovechamiento, entre otros.

Articulo 32. Con el fin de promover la distribucién equilibrada y sustentable del territorio, en los
desarrollos inmobiliarios se debera considerar en el uso de ecotecnias y ecotecnologias enlistadas
en la siguiente tabla:

TIPO DE DESARROLLO INMOBILIARIO

SISTEMA ci[ci[CcI[RB[RB[RB|[MM|[MM|[MM|[PA[PATPA[CS|IN[AITBI
123|123 |1 |2 |3 |1|2]|3]1]|1|1]1




TIPO DE DESARROLLO INMOBILIARIO

SISTEMA Cl[clI[CI[RB[RB|[RB|[MM|[MM|[MM|[PA[PA[PA|[CS]IN]AIBI
1231|231 |2 |3 |1|2]|3]1]|1|1]1

SISTEMAS PARA AHORRO DE
ENERGIA

Alumbrado publico con celdas
fotovoltaicas

Lamparas de alta eficiencia y de
alto rendimiento para alumbrado| O | O O | O | O | O (0] (0] (0] o|lo|lOoO|lO|]O|O]|O
publico

Focos ahorradores oO|lO0O|O|O]|]0O]|O (@] (@] (@] olo|lo|lO|]Oo|O]|O
Celdas fotovoltaicas para sistemas rRlololrlol o R R o Rlrlrlolololo
de rebombeo

Sistemas edlicos R|O|O|R|O|O R O O o|lo|oO R|O|O|R
Biodigestores R|IR|O|R|O]|O (0] (0] (0] O|lO|O|R|O|O|R
Otios, de acuerdo a las)\ p | |lg| g |R|R|R|R|R|R|R|R|R|R|RIR
caracteristicas del proyecto

SISTEMAS PARA USO EFICIENTE DEL

AGUA

Doble linea de descarga R|R|[R|R R R R R R R R R R|R|R|R
Doble linea de abastecimiento de RIrRIRIR R R R R R R R R RIRIRIR
agua

Pla.nta de tratamiento de aguas RIrRIRIR R R R R R R R R RIRIRIR
residuales

Planta de tratamiento de aguas
jabonosas y pluviales

Captadores de agua pluvial ojlo|jOoO|O|O|O (0] (0] (0] o|lo|lOoO|lO|]O|O]|O

Linea de alimentacién de aguas
jabonosas y pluviales tratadas| R | O | O | O | O | O (0] (0] (0] olo|lOoO|lO|]O|O]|O
para sanitarios

Sistema de riego con aguatratada | R | R | R | R R R R R R R R R R|R|R|R
Infiltraciéon de agua pluvial R|R|[R|R R R R R R R R R R|R|R|R

Otos, de acuerdo a las| o)\ |g R | R|R|R|R|R|R|R|R|R|R|R|R
caracteristicas del proyecto

SISTEMA PARA USO Y MANEJO DE RESIDUOS
SOLIDOS

Contenedores clasificadores de
residuos

Area para composta
Centros de acopio

Otros, de acuerdo a las
caracteristicas del proyecto

o |xm|o| O
X |O|O| O
X |O|lO| O
X |O|O| O
X |O|O| O
X |O|O| O
X |O|O| O
X |O|O| O
X |O|O| O
X |O|O| O
X |O|lO| O
X |O|lO| O
X |O|lm| O
X |O|O| O
X |O|O| O
X |Oo|lxm| O

O - OPTATIVO
R - RECOMENDADO

Los desarrollos inmobiliarios podran agruparse por zonas para compartir el funcionamiento de las
ecotecnias y ecotecnologias.

El Municipio de Pedro Escobedo Qro., a través de su autoridad competente podra proponer
incentivos fiscales a fin de promover el uso de ecotecnias y ecotecnologias.

Articulo 33. Los desarrolladores que incluyan en su proyecto ecotecnias y ecotecnologias podran:
I. Para los sistemas de uso eficiente de la energia, disefiar y construir:

a). Sistemas hibridos de energia eléctrica para alumbrado publico y sistemas de rebombeo;
b). Sistemas hibridos para consumo de gas; y



c). Arrancadores automaticos de encendido/apagado con dispositivos electrénicos
programados.
Il. Para los sistemas de uso eficiente del agua, disefiar y construir:
a). Riego por aspersion en areas de vegetacion, parques y jardines;
b). En caso de existir albercas, un sistema de calentamiento a base de calentadores solares o
uso de gas proveniente de biodigestores; y
¢). Un sistema de plantas de tratamiento de agua residual, para uso exclusivo de parques y
jardines.
d). Los parques y jardines, preferentemente con especies de flora que requieran poca cantidad
de agua.
Ill. Para el uso y manejo de residuos solidos se deberan realizar programas que fomenten la
participacion de la poblacion en la separacion de desechos sélidos para su reciclaje; y
IV. El disefio y construccion de las ecotecnias y ecotecnologias deberd implementar el uso de
materiales con caracteristicas ecol6gicas tales como geotextiles, ecocretos entre otros, los
cuales deberan ser durables y en todo momento estos sistemas y materiales deberan
apegarse a las disposiciones de las normas oficiales y las que establezca la autoridad u
organismo competente.

Articulo 34. Los desarrollos inmobiliarios preferentemente deberdn contar con infraestructura
oculta y prever ductos necesarios para redes de telefonia, fibra optica, gas y television por cable
entre otros. Asimismo, deberan considerar las medidas de seguridad relacionadas con la
infraestructura de conduccién de sustancias peligrosas por combustién y explosion.

Articulo 35. Las instalaciones para la prestacién de los servicios en banquetas y arroyo vehicular,
se ubicaran conforme a los lineamientos que establezca la autoridad u organismo competente en
materia de:

I. Agua potable, agua tratada para servicios sanitarios y agua tratada para riego;
Il. Drenaje sanitario, drenaje de aguas grises y alcantarillado pluvial;
lll. Energia eléctrica aérea, subterranea e hibrida;
IV. Alumbrado publico, subterraneo, aéreo e hibrido;
V. Redes para gas natural,
VI. Sistema de voz y datos; y
VII. Otros de acuerdo a las caracteristicas y condicionantes del proyecto.

Los desarrollos inmobiliarios deberan contar con alcantarillado pluvial especifico, el cual
descargara directamente a colectores, canales o drenes pluviales y de ninguna manera sobre
vialidades, cuando el gasto acumulado sea mayor de 300 litros por segundo y un tirante superior a
6 cm.

Las instalaciones antes referidas deberan estar sefializadas conforme a las normas oficiales y de
acuerdo a los proyectos debidamente autorizados por la autoridad u organismo competente, asi
como considerar las recomendaciones que en su caso realicen las empresas privadas encargadas
de proporcionar servicios tales como telecomunicaciones o gas natural, para brindar de manera
Optima los mismos.

Articulo 36. La ubicacion de las plantas de tratamiento en los desarrollos inmobiliarios, ademas de
atender lo establecido por la autoridad u organismo competente, debera de prever una franja de
amortiguamiento no menor de 30 metros de la parte exterior de la planta de tratamiento de aguas
residuales hacia cualquier espacio arquitectonico habitable, o lo que marque la normatividad
aplicable, la cual deberd manejar elementos de imagen urbana y mejoramiento ambiental.



Las plantas de tratamiento deberan contar con sistemas electromecanicos que no generen
emisiones de ruido por encima de los limites maximos permisibles establecidos en la normatividad
aplicable y medidas para evitar la dispersién de olores desagradables.

Articulo 37. Cuando los desarrollos inmobiliarios se pretendan construir cerca de plantas de
tratamiento, bordos, vasos reguladores, lineas de alta tensién, subestacion eléctrica, poliductos o
cualquier tipo de infraestructura, deberan respetar la restriccion que marque la autoridad u
organismo competente.

Articulo 38. Los desarrollos inmobiliarios deberan garantizar su integracion al contexto urbano,
tomando en cuenta lo siguiente:

I. Realizar acciones de mejoramiento, rehabilitacion fisica y funcional con los desarrollos
inmobiliarios existentes en la zona;

Il. Llevar a cabo los procedimientos y recomendaciones de la autoridad u organismo competente
sobre los criterios a seguir en areas de conservacion natural declaradas o decretadas con
valor hist6rico, artistico, arqueolégico, arquitectdnico o cultural;

lll. El disefio de sistemas constructivos y materiales de construccion deberan caracterizar los
componentes del contexto urbano predominante;

IV. Conectividad y movilidad urbana;

V. Integrar a la imagen urbana el equipamiento, infraestructura, servicios y mobiliario urbano; y
VI. Promover vida publica.
VII.

Articulo 39. Los desarrollos inmobiliarios que pretendan ubicarse en zonas tradicionales deberan
integrarse a la tipologia existente, mientras que en los casos donde no exista una imagen urbana
definida, los desarrollos inmobiliarios de nueva creacién deberan generarla, en ambos casos sera
en apego a la normatividad vigente.

Articulo 40. Los desarrollos inmobiliarios deberan aprovechar los aspectos contextuales, por lo
que se considerara el uso de sistemas pasivos, forma y materiales en consecuencia, y seran
aprobados por la autoridad competente, quien a su vez podra solicitar detalles y especificaciones
de los procedimientos de construccion y urbanizacién para su evaluacién y autorizacion.

Articulo 41. El desarrollador sera responsable de la preservacién de la imagen urbana en el
desarrollo inmobiliario, en tanto se realiza la entrega y recepcién de las obras de urbanizacién del
mismo a la autoridad correspondiente o a los condéminos.

Articulo 42. Las edificaciones en desarrollos inmobiliarios, atenderdn el contexto de imagen
urbana de acuerdo a la normatividad en materia de construcciones.

Articulo 43. Los reglamentos o disposiciones especificas que regulen un desarrollo inmobiliario
determinado deberan observar lo dispuesto por este reglamento en materia de contexto e imagen
urbana.

CAPITULO TERCERO
Del proceso de la autorizacion

SECCION PRIMERA
Autorizacion de los desarrollos inmobiliarios

Articulo 44. Los desarrollos Inmobiliarios definidos, en el Codigo Urbano del Estado de Querétaro,
como conjuntos habitacionales, comerciales e industriales no seran susceptibles de autorizacion
alguna para la edificacion; sin embargo, para aquellos que hayan sido autorizados y que su
proceso no se haya concluido, seran otorgadas facilidades para ser reconocidos bajo la figura de



condominio o unidad condominal, y los que requieran de modificacién, deberan sujetarse a lo
dispuesto en el Codigo Urbano del Estado de Querétaro, considerando las caracteristicas y
condiciones fisicas existentes, asi como el dictamen técnico de la autoridad competente y a la
ubicacién del mismo.

Articulo 45.Previo al procedimiento de autorizacion de desarrollos inmobiliarios, se debera contar
con la factibilidad de servicios, que asegure la disponibilidad emitida por el organismo operador
para el desarrollo correspondiente.

Articulo 46.Para que las autoridades competentes puedan emitir cualquier autorizacién de un
desarrollo inmobiliario, el desarrollador debera acreditar la disposicion legal y material del inmueble
en el que se constituira el desarrollo, asi como cumplir con lo establecido en el Articulo 11 del
presente reglamento.

Articulo 47.Los requisitos descritos en este capitulo conformaran el expediente del desarrollo
inmobiliario, de forma sucesiva, integrandose por los diversos escritos, documentos administrativos
y juridicos, oficios, permisos, licencias, autorizaciones y planos de cada una de las etapas de los
procedimientos de autorizacion de los desarrollos inmobiliarios, impresos 0 en su caso de manera
digital bajo los criterios establecidos por la autoridad competente.

Si se maodifican las condiciones fisicas, juridicas o administrativas del desarrollo inmobiliario
durante el proceso completo de autorizacion, el propietario o desarrollador debera dar aviso a la
autoridad competente acreditando la modificaciéon. Los documentos generados se podran acumular
al expediente descrito en el parrafo anterior o integrar uno nuevo.

Articulo 48.El Dictamen de Uso de Suelo, en términos de lo establecido en el Cédigo, se podra
clasificar, entre otros:

I. Por su naturaleza en:

a). Dictamen de Uso de Suelo Especifico: es el documento administrativo en el que se hace
constar si el aprovechamiento solicitado por el usuario es permitido o prohibido, conforme
a la normatividad aplicable en materia de usos de suelo, las normas generales y
particulares determinadas para un predio, lote o edificacion en funcién de la zonificacion
correspondiente, o el uso que se le hubiera autorizado mediante modificacion al Plan o
Programa de Desarrollo Urbano vigente.

b). Dictamen de Ratificacion de Uso de Suelo: es el documento administrativo que emite la
autoridad municipal o estatal competente, y que tiene por objeto corroborar el contenido
de dictamenes de uso de suelo que tienen los propietarios, causahabientes de un bien
inmueble en su totalidad o en unidades identificables de este, que fueran emitidos con
anterioridad a la entrada en vigor de los planes o programas de desarrollo urbano
vigentes.

c). Dictamen de Rectificacién de Uso de Suelo: es el documento administrativo que emite la
autoridad municipal o estatal competente, y que tiene por objeto ampliar, modificar o
reconsiderar el contenido del dictamen de uso de suelo emitido con anterioridad a los
propietarios, causahabientes de un bien inmueble, en su totalidad o en unidades
identificables de este.

Il. Por el giro o actividad solicitada en:

a). Tipo “1”. Se refiere a desarrollos inmobiliarios de hasta 50 unidades privativas en
condominio, asi como al comercio de primer contacto compatible con vivienda y los
servicios tales como: servicios basicos y de alimentos sin venta de bebidas alcohdlicas,
servicios educativos hasta nivel bachillerato, consultorios médicos, unidades médicas de
primer contacto, clinicas de medicina familiar, hoteles y moteles de hasta 500
habitaciones, y aquellos giros que estén considerados como actividades productivas y
talleres e industria ligera, entre otros.

b). Tipo “2”. Se refiere a desarrollos inmobiliarios de mas de 50 unidades privativas en
condominio y todo tipo de fraccionamientos, asi como al comercio especializado y los
complejos comerciales, tales como tiendas de autoservicio y centros comerciales,



establecimientos con consumo o venta de bebidas alcohdlicas, los servicios de salud
incluyendo clinicas hospitales, hospitales generales, servicios educativos de nivel medio y
superior, centros de investigacion, instalaciones deportivas y de entretenimiento de mas
de 500 butacas, instalaciones para el culto, y aquellos giros que estén considerados como
industria mediana y pesada, entre otros.

Articulo 49.Las solicitudes para tramitar el dictamen de uso de suelo, en cualquiera de sus tipos,
deberan contener como minimo, ademas de los que requiera la autoridad competente, los
siguientes documentos:

VII.

VIII.
IX.
X.

Datos del solicitante:

a). Persona fisica: debera presentar su identificacion oficial, y en su caso, poder notarial para
actos de administracion.

b). Persona moral: deberd presentar acta constitutiva de la sociedad, la acreditaciéon de la
representacion legal y el registro federal de contribuyentes.

c). Domicilio para oir y recibir notificaciones.

. Acreditacion de la propiedad:

a). Documento o certificado de propiedad con anotaciones marginales expedido por el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

b). En el caso de predios de origen ejidal o comunal deberan presentar el titulo de propiedad,
0 en su caso, los documentos que avalen el dominio pleno, asi como ubicacién y
superficie del predio de que se trate.

Datos del inmueble:

a). Domicilio del inmueble a que se refiera la solicitud. Croquis de localizacién de la poligonal
del predio y superficie del mismo, indicando las cuatro colindancias y detallando
referencias de ubicacion.

b). Constancia de alineamiento y nimero oficial vigente.

c¢). Copia del recibo oficial del impuesto predial vigente.

d). Comprobante de inscripcion del deslinde catastral.

Datos del uso pretendido:

a). Para el caso de vivienda, comercio o servicios y desarrollos inmobiliarios de estos usos, se
deberé precisar el nUmero de viviendas, lotes o unidades pretendidas.

b). Para el caso de usos industriales o agroindustriales se presentara el anteproyecto
pretendido, asi como la autorizacién de asentamiento industrial aprobada por el ente
publico competente en los casos actividades productivas y talleres e industria ligera,
mediana y pesada; y

c). Para el resto de usos se debera detallar el uso.

Dictamen de riesgos u opinion técnica emitida por la autoridad competente;

Autorizaciones en materia de impacto ambiental, y en su caso, cambio de uso de suelo en
terrenos forestales;

Contrato o recibo de pago reciente emitido por el organismo operador de agua potable o
factibilidad de servicio de agua potable;

Comprobante de pago de los derechos correspondientes;

Llenado del formato de solicitud proporcionado por la autoridad competente;

Los demas que determine la autoridad competente.

Articulo 50.El dictamen de uso de suelo constituye una expectativa de derecho en tanto el
propietario, causahabiente o la persona que acredite interés legitimo, no obtenga la autorizacion de
la licencia de ejecucién de obras de urbanizacion correspondiente para desarrollar el predio.

La vigencia de cualquier tipo de dictamen sera de tres aflos a partir del dia siguiente de su
expedicion para ejercer el derecho conferido en el mismo, de lo contrario quedara sin efectos, por
lo que se tendra que solicitar su renovacion y serd expedido por la autoridad encargada del
desarrollo urbano, previo pago de derechos, de conformidad con las leyes en materia hacendaria
correspondientes.

Articulo 51.Los estudios técnicos a los que refiere el Codigo, posteriores al dictamen de uso de
suelo, son la compilacién de documentos que expresan los resultados de la investigacion



correspondiente y preparan la ejecucién del proyecto. Estos estudios deben ser presentados a la
autoridad u organismo competente para su revision y aprobacién, la cual quedara sujeta a lo que
estos establezcan con respecto a las obras que se deberan realizar y que permitan mitigar los
posibles efectos del desarrollo inmobiliario. La autorizacion de los estudios técnicos tendra una
vigencia de dos afios contados a partir de la fecha de su emision para la continuidad del proceso
de autorizacion.

Articulo 52. El visto bueno es un documento administrativo emitido por la autoridad competente y
los planos que lo complementan, el cual avala la revision técnica a los proyectos presentados por
el desarrollador y da continuidad a las etapas del proceso de autorizacién de los desarrollos
inmobiliarios. Para fraccionamientos se denomina visto bueno al proyecto de lotificacion, para
condominios se denomina visto bueno del proyecto de condominio y denominacién, y para
unidades condominales se denomina visto bueno del proyecto de unidad condominal y
denominacién.

I. Para continuar con la integracion del expediente del desarrollo inmobiliario, la solicitud para
obtener el visto bueno debera incluir entre otros requisitos lo siguiente:

a). Dictamen de uso de suelo y autorizacion de estudios técnicos;

b). Plano topografico;

c). Proyecto referenciado a las coordenadas UTM

d). Constancia de nimero oficial, en caso de aplicar;

e). Factibilidad de acceso carretero emitido por la autoridad u organismo operador competente,
en caso de aplicar;

f). Plano de levantamiento de vialidades existentes en el entorno del predio a desarrollar;

g). Dictamen técnico y plano de levantamiento forestal, en caso de aplicar;

h). Plano de proyecto general autorizado del fraccionamiento o unidad condominal en que se
albergue el condominio, en su caso;

i). Propuesta de la superficie de transmision gratuita para equipamiento urbano;

j). Dictamen técnico emitido por la Direccion de Catastro y los documentos que el mismo
especifique; y

k). Los demas que determine la autoridad dependiendo de las condiciones especificas del
desarrollo inmobiliario.

Il. El proyecto referido en el inciso c). de la fraccion anterior, deberd contener al menos lo
siguiente:

a). Para lotificacion, el proyecto deberd incluir: planos de lotificacién; planos arquitectonicos de
construcciones, en su caso; planos de sembrado; planos de disefio urbano, con
infraestructura, equipamiento, mobiliario urbano y sefialética; planos de continuidad vial;
entre otros. Todos los aqui referidos deberdn contener croquis de localizacién; cuadro de
superficies y lotes; secciones de vialidades; lotes con medidas, superficies y numeracion
consecutiva de los mismos; numeracion de manzanas, etapas, secciones o fases de su
conformacion; membrete descriptivo; superficies para transmision gratuita; entre otros.

b). Para condominio y denominacion, el proyecto debera incluir: planos de distribucién de
unidades privativas y areas de uso comun; planos arquitecténicos de construcciones, en
su caso; planos de sembrado; planos de conjunto; planos de disefio urbano con
infraestructura, equipamiento, mobiliario urbano y sefalética; entre otros. Todos los aqui
referidos deberdn contener croquis de localizacion; cuadro de superficies, con relacion de
indivisos; secciones de vias internas; medidas, superficies y numeracion consecutiva,
membrete descriptivo; denominacion del mismo; entre otros.

¢). Para unidades condominales y denominacién, el proyecto debera incluir: planos de
distribucion de areas de uso comun y lotes condominales; planos arquitecténicos de
construcciones, en su caso; planos de conjunto; planos de disefio urbano con
infraestructura, equipamiento, mobiliario urbano y sefialética; entre otros. Todos los aqui
referidos deberan contener croquis de localizacion; cuadro de superficies, con relacion de
indivisos; secciones de vias internas; medidas, superficies y numeracion; etapas,
secciones o fases; membrete descriptivo; denominacion de la misma; entre otros.



d). Para la denominacion de unidad condominal, no se podra utilizar como nombre ninguna de
las diferentes clasificaciones de los mismos; la nhomenclatura de los accesos y areas
comunes debera ser congruente con la denominacién del desarrollo inmobiliario.

Articulo 53. Para que el visto bueno sea un derecho adquirido sera necesario contar con la
autorizacion de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion.

A fin de dar continuidad al proceso de autorizacion del desarrollo inmobiliario, las condicionantes
técnicas o normativas contempladas en el visto bueno deberan solventarse en un plazo méaximo de
un afio, de lo contrario quedara sin efectos y se tendra que solicitar nuevamente.

Articulo 54. La licencia de ejecucion de obras de urbanizacion es la autorizacién del proyecto de
lotificacion, de condominio o de unidad condominal emitida por el Municipio de Pedro Escobedo,
Qro., previo dictamen técnico emitido por la autoridad competente, para la ejecucion de las obras
de urbanizacién de fraccionamientos, condominios y unidades condominales, la cual avala la
autorizacion a los proyectos presentados por el desarrollador y dan continuidad a las etapas del
proceso de autorizacion de los desarrollos inmobiliarios.

Para continuar con la integracion del expediente del desarrollo inmobiliario, la solicitud para
obtener la autorizacion de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién, debera hacerse al
Municipio de Pedro Escobedo Qro., e incluir, entre otros requisitos, lo siguiente:

I. Documentos:

a). Visto bueno al proyecto del desarrollo inmobiliario;

b). Memoria descriptiva del proyecto;

¢). Presupuesto de obras de urbanizacion;

d). Programa de obras de urbanizacién;

e). Bitacora para ejecucion de obras de urbanizacion;

f). Estudio de mecanica de suelos o estudio geotécnico;

g). Proyectos de infraestructura autorizados por la autoridad u organismo competente;

h). Reglamento del condominio o unidad condominal;

i). Planos de trazo vial con referencias geodésicas, y

j)- Los demas que determine la autoridad dependiendo de las condiciones especificas del
desarrollo inmobiliario.

Il. El proyecto para autorizacién debera contener al menos lo siguiente:

a). Para fraccionamientos, el proyecto deberda incluir: planos de lotificacion; planos
arquitectonicos de construcciones, en su caso; planos de sembrado; planos de disefio
urbano, debiendo incluir infraestructura, equipamiento, mobiliario urbano y sefialética;
planos de continuidad vial; entre otros. Todos los aqui referidos deberan contener croquis
de localizacién; cuadro de superficies y lotes; secciones de vialidades; lotes con medidas,
superficies y numeraciéon consecutiva de los mismos; numeracién de manzanas,etapas,
secciones o fases de su conformacion; membrete descriptivo; preasignacion de claves
catastrales y superficies para transmision gratuita; entre otros.

b). Para condominios, el proyecto debera incluir: planos de distribucién de unidades privativas
y areas de uso comun; planos arquitecténicos de construcciones, en su caso; planos de
sembrado; planos de conjunto; planos de disefio urbano con infraestructura,
equipamiento, mobiliario urbano y sefialética; entre otros. Todos los aqui referidos
deberan contener croquis de localizacién; cuadro de superficies con relacién de indivisos;
secciones de vias internas; medidas, superficies y numeracion consecutiva; membrete
descriptivo; preasignacion de claves catastrales y denominacion del mismo; entre otros.

¢). Para unidades condominales, el proyecto debera incluir: planos de distribucién de areas de
uso comun y lotes condominales; planos arquitectonicos de construcciones, en su caso;
planos de conjunto; planos de disefio urbano con infraestructura, equipamiento, mobiliario
urbano y sefialética; entre otros. Todos los aqui referidos deberan contener croquis de
localizacion; cuadro de superficies con relacion de indivisos; secciones de vias internas;



medidas, superficies y numeracién consecutiva; etapas, secciones o fases; membrete
descriptivo; preasignacion de claves catastrales y denominacién de la misma; entre otros.

Articulo 55. La autorizacién de licencia de ejecucion de obras de urbanizacion debera
protocolizarse ante notario publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, en donde deberan relacionarse las partidas de inscripcion correspondientes a los
instrumentos que por separado hicieron constar la transmision gratuita de las areas respectivas,
ademés de anexarse el proyecto autorizado. Lo anterior en un periodo no mayor a sesenta dias
hébiles a partir del siguiente dia al que se le haya notificado la autorizacion al propietario o
desarrollador.

La vigencia de la licencia descrita en el parrafo anterior sera de dos afos, contados a partir del dia
siguiente al de su otorgamiento, misma que se considerard como plazo maximo para el
cumplimiento de las condicionantes técnicas o normativas contempladas en el acuerdo expedido
por la autoridad competente; en caso de que el propietario o desarrollador no concluya las obras
programadas, podra solicitar su renovacién en un plazo de hasta treinta y un dias habiles antes de
su vencimiento.

Articulo 56. Los propietarios o desarrolladores podran proponer normas particulares para el
desarrollo inmobiliario a ejecutar de conformidad con lo establecido en la normatividad aplicable,
considerando aspectos de imagen urbana, diversidad de tipologias, uso de ecotecnias y
ecotecnologias, entre otros.

Articulo 57. La denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles es la autorizacién
emitida por el Municipio de Pedro Escobedo, Qro., previo dictamen técnico emitido por la autoridad
competente, para la asignacién de los nombres con que se identificara el fraccionamiento y sus
vialidades para fines administrativos, de identidad y reconocimiento, la cual da continuidad a las
etapas del proceso de autorizacion de los desarrollos inmobiliarios.

Para continuar con la integracion del expediente del desarrollo inmobiliario, la solicitud para
obtener la autorizacion de denominacién del fraccionamiento y nomenclatura de calles, debera
hacerse al Municipio e incluir, entre otros requisitos, lo siguiente:

I. Plano que muestre la propuesta de nomenclatura de vialidades, el disefio de las placas y su
ubicacion, y

Il. Los deméas que determine la autoridad dependiendo de las condiciones especificas del
fraccionamiento.

La denominacién del fraccionamiento y nomenclatura de calles debera protocolizarse ante notario
publico e inscribirse en el Registro Puablico de la Propiedad y del Comercio. Lo anterior en un
periodo no mayor a sesenta dias habiles a partir del siguiente dia al que se le haya notificado la
autorizacién al propietario o desarrollador.

Articulo 58. La declaratoria del régimen de propiedad en condominio es el documento juridico
administrativo emitido por la autoridad competente que no constituye una autorizacion para venta
de unidades privativas o lotes condominales en unidades condominales. El documento emitido por
la autoridad competente debera sefialar la clasificacion del condominio o unidad condominal que
se autoriza.

Para continuar el proceso de autorizacion de condominios y unidades condominales, la solicitud
para obtener la declaratoria del régimen de propiedad en condominio, debera incluir entre otros
requisitos, lo siguiente:

I. Autorizacion de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién de condominio o unidad
condominal;



Il. NUumeros oficiales de las unidades privativas o lotes condominales;
lll. Licencia de construccion para unidades privativas o comunes, en su caso;
IV. Relacion de indivisos;
V. Cumplimiento de los compromisos contraidos en la autorizacion de la licencia de ejecucion de
obras de urbanizacion para condominio o unidad condominal;
VI. Presupuesto o avallio de construccion, en su caso;
VIl. Programa de obras de construccion, en su caso;
VIII. Licencia de construccion autorizada de caseta de vigilancia y delimitaciébn perimetral
permanente del predio, en su caso;
IX. Licencia de construccién autorizada de unidades privativas, en su caso; y
X. Los demas que determine la autoridad dependiendo de las condiciones especificas del
condominio o unidad condominal.

Articulo 59. La autorizacion para venta de lotes en fraccionamientos, la autorizacion para venta de
las unidades privativas en condominios y la autorizacion para venta de lotes condominales en
unidades condominales, emitidas por el Municipio de Pedro Escobedo, Qro.,, previo dictamen
técnico emitido por la autoridad competente, dan continuidad a las etapas del proceso de
autorizacién de los desarrollos inmobiliarios.

Para continuar con la integracidon del expediente del desarrollo inmobiliario, la solicitud para
obtener la autorizacion para venta de lotes en fraccionamientos, de unidades privativas en
condominios y lotes condominales en unidades condominales, deberd hacerse al Municipio e
incluir, entre otros requisitos, lo siguiente:

En todos los casos:

I. Autorizacion para licencia de ejecucién de obras de urbanizacion vigente, protocolizada e
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;

Il. Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio, en su caso;

lll. Escritura publica de las transmisiones gratuitas realizadas al Municipio y a los Organismos
Operadores en su caso, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, en su
caso;

IV. Certificado de libertad de gravamen;

V. Certificado de propiedad con anotaciones marginales, emitido por el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio;

VI. Cumplimiento de los compromisos contraidos en la autorizacién de la licencia de ejecucion de
obras de urbanizacion;

VII. Constancia de la autoridad competente de tener un avance minimo del treinta por ciento en
las obras de urbanizacién asentado en la bitacora;

VIIl. Propuesta impresa de publicidad en la que se indique las caracteristicas de la construccién y
urbanizacion, en su caso;

IX. Fianza a favor de la autoridad competente, organismo operador y asociacién por el valor total
de las obras de urbanizacién, infraestructura o construcciéon de unidades privativas y
comunes, en su caso; que falten por ejecutar, calculado al tiempo de su terminacién, mas un
treinta por ciento para garantizar la construccion de aquellas en el plazo que se fije; y

X. Los demas que determine la autoridad dependiendo de las condiciones especificas del
desarrollo inmobiliario.

En el caso de los desarrollos inmobiliarios que se desarrollen por etapas, secciones o fases, se
debera prever que la autorizacién para venta de lotes garantice su acceso y conexion a los
servicios e infraestructura.

Articulo 60. La autorizacion para venta de lotes en fraccionamientos, la autorizacion para venta de
las unidades privativas en condominios y la autorizaciéon para venta de lotes condominales en
unidades condominales, venceran un dia anterior fecha que la establecida en la autorizacién de la



licencia de ejecucion de obras de urbanizacién, por lo cual ser4 necesario mantener vigente esta
Ultima, a través de su renovacion.

La autorizacién para ventas podra tener una vigencia indefinida, siempre y cuando la ejecucién de
las obras de urbanizacion se encuentre concluida al 100% en bitacora y se haya presentado la
solicitud a la autoridad competente de entrega para el caso de fraccionamiento o de dictamen
técnico aprobatorio para condominios o unidades condominales.

En caso de no contar con la renovacion de la licencia de ejecucién de obras de urbanizacion,
treinta y un dias antes del vencimiento de la misma y las obras no estén concluidas, la autoridad
competente notificara al desarrollador de la cancelacién de la autorizacién para venta de lotes,
unidades privativas o lotes condominales e iniciard el proceso para hacer efectiva la fianza
correspondiente. Asimismo informara al Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la
cancelacion de la autorizacion para venta.

Para el caso de condominios y unidades condominales que no requieran obras de urbanizacion la
autorizacion para ventas vencera en la misma fecha que la licencia de construccion, por lo cual
sera necesario mantenerla vigente a través de su renovacion. Podra tener una vigencia indefinida
siempre y cuando la ejecucién de las obras de construccién se encuentre concluida al 100% y se
haya presentado la solicitud para la terminacién de obras.

Articulo 61. La constitucién del régimen de propiedad en condominio debera protocolizarse ante
Notario Publico y deberd inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio con los
documentos descritos en el articulo 258 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, asi como la
declaratoria del régimen y el certificado de numero oficial del condominio o unidad condominal.

Articulo 62. Las unidades condominales contaran con el procedimiento de autorizacion general y
una vez inscrita la constitucion de la misma, cada uno de los condominios que la integran podra
iniciar con su propio proceso de autorizacion.

Articulo 63. De acuerdo a lo dispuesto por el Cadigo Civil del Estado de Querétaro, la licencia de
ejecucion de obras de urbanizaciéon y venta de unidades privativas en condominio y lotes
condominales en unidades condominales, deberan protocolizarse e inscribirse en el Registro
Puablico de la Propiedad y del Comercio.

Articulo 64. La entrega al Municipio de las obras de urbanizacién y autorizacion definitiva del
fraccionamiento, emitida por el Ayuntamiento a través del acuerdo de cabildo, previo dictamen
técnico emitido por la autoridad competente, es el acto a través del cual el desarrollador hace la
entrega formal de las obras de urbanizacién al Municipio, quien recibe y procede a la autorizacion
definitiva del fraccionamiento y da conclusion a las etapas del proceso de autorizacion de los
fraccionamientos.

Para concluir con la integracion del expediente del fraccionamiento, a efecto de dar cumplimiento a
lo previsto en los articulos 204 a 210 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el procedimiento
para la entrega correspondiente, deberd integrarse por los requisitos previstos en dicho
ordenamiento y deberd acompafase con los siguientes documentales:

I.  Autorizacién para la venta de lotes, protocolizada e inscrita en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio;

Il. Actas de entrega y recepcion de las obras de urbanizacién, infraestructura,
servicios, equipamiento y mobiliario urbano, avaladas por la autoridad u organismo
competente, en las que se garantice que estdn funcionando en Ooptimas
condiciones;

Ill. Planos finales de ejecucion de obras de urbanizacion e infraestructura;

IV. Cierre y entrega de bitacora de obras de urbanizacién que garantice que las obras
se encuentran ejecutadas al 100%; y



V. Los demés que determine la autoridad dependiendo de las condiciones especificas
del fraccionamiento.

Articulo 65. La entrega al Municipio de las obras de urbanizaciéon y autorizacion definitiva del
fraccionamiento serd publicada a costa del desarrollador en la Gaceta Municipal correspondiente y
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” por dos
veces consecutivas con un intervalo de seis dias naturales, sin contar en ello los de su publicacion;
Asimismo debera protocolizarse ante notario publico e inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio. Lo anterior en un periodo no mayor a sesenta dias habiles a partir del
siguiente dia al que se le haya natificado la autorizacion.

El desarrollador sera responsable de las obras de urbanizaciéon en tanto no se concluya este
proceso de entrega y recepcion de las obras de urbanizacién, conforme lo establecido en el
articulo 148 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Articulo 66. El dictamen técnico aprobatorio de ejecucién de las obras de construccion y
urbanizacién de condominios o unidades condominales, emitido por la autoridad competente, es el
documento administrativo a través del cual el desarrollador hace la entrega formal de las obras de
urbanizacién a la Asamblea o Asociacion de condéminos o condominios en su caso, quien recibe
las obras de construccién y urbanizacién del condominio o unidad condominal. Este procedimiento
da conclusién a las etapas del proceso de autorizacion de los mismos.

Para concluir con la integracion del expediente de condominios o unidades condominales, a efecto
de dar cumplimiento a lo previsto en los articulos 266 a 271 del Cédigo Urbano del Estado de
Querétaro, la solicitud para obtener el dictamen técnico aprobatorio de ejecucion de las obras de
construccion y urbanizacion de condominios o unidades condominales, debera integrarse por los
requisitos previstos en dicho ordenamiento y deberd acompafiase con los siguientes documentos:

I. Constitucion del Régimen de Propiedad en Condominio, protocolizado e inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio;

Il. Actas de entrega y recepcidon de las obras de urbanizacién, infraestructura, servicios,
equipamiento y mobiliario urbano, avaladas por la autoridad u organismo competente, en las
gue se garantice que estan funcionando en 6ptimas condiciones;

lll. Cierre y entrega de bitacora de obras de construccién y urbanizacion, en su caso, que
garantice que las obras se encuentran ejecutadas al 100%;

IV. Constancia de Catastro que garantice que al menos el 40% del total de las unidades privativas
o lotes condominales en unidades condominales se encuentren vendidas y tributando el
impuesto predial,

V. Constancia de que al menos el 40% del total de los lotes condominales en unidades
condominales o unidades privativas se encuentren habitados, siempre y cuando se trate de
un condominio que contenga vivienda;

VI. Planos finales de ejecucién de obras de urbanizacion e infraestructura;

VII. Acta de la Asamblea o Asociacién de condéminos o condominios, legalmente constituida;
VIIl. Fianza por vicios ocultos, a favor de la Asamblea o Asociacion de condéminos o condominios,
por el valor del 10% del presupuesto total de las obras de urbanizacién mas su actualizacion;

IX. Aviso de terminacion de obra de la caseta de vigilancia y delimitacion perimetral permanente
del predio, en su caso;

X. Aviso de terminacion de obra de unidades privativas, en su caso;

Xl. Acta circunstanciada de la inspeccién de las obras de urbanizacién para el condominio o
unidad condominal, en su caso; y

Xll. Los deméas que determine la autoridad dependiendo de las condiciones especificas del
condominio o unidad condominal.

Articulo 67. El dictamen técnico aprobatorio de ejecucién de las obras de construccién y
urbanizacion de condominios o unidades condominales sera publicado a costa del desarrollador en
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” y en dos de los



periédicos de mayor circulacion en la Entidad, por dos veces consecutivas con un intervalo de seis
dias naturales, sin contar en ello los de su publicacién; debera protocolizarse ante notario publico e
inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio. Lo anterior en un periodo no
mayor a sesenta dias habiles a partir del siguiente dia al que se le haya notificado el dictamen.

En caso de condominios o unidades condominales que no cuenten con obras de urbanizacion no
se requerira la publicacién de que habla este articulo.

El desarrollador serd responsable de las obras de urbanizaciéon en tanto no se concluya este
proceso de dictamen técnico aprobatorio de entrega y recepcién de las obras de urbanizacion,
conforme lo establecido en el articulo 148 del Cdodigo Urbano del Estado de Queretaro.

Articulo 68. El desarrollador debera cubrir a la autoridad competente, los impuestos y derechos
previstos en las leyes aplicables, para cada una de las etapas del procedimiento de autorizacién de
los desarrollos inmobiliarios; los cuales seran cubiertos de manera sucesiva y previa a la siguiente
etapa.

Articulo 69. Las fianzas que apliquen dentro de las etapas del proceso de autorizacién de los
desarrollos inmobiliarios, deberan renovarse anualmente de acuerdo lo establecido por las leyes en
la materia, por lo que la autoridad competente, podra solicitar al desarrollador lo conducente para
la renovacion de las mismas, treinta y un dias habiles antes de su vencimiento, dichas fianzas
deberan ser independientes de aquellas que se otorguen por responsabilidad civil, penal o
administrativa, de conformidad a la legislacion vigente aplicable.

Articulo 70. Los desarrollos que durante su procedimiento anterior a la entrega recepcion, sufran
modificaciones administrativas, juridicas o de proyecto, requeriran de una etapa atipica pudiendo
ser, entre otras, las siguientes:

I. Modificacién al visto bueno de proyecto.

Il. Autorizacion de relotificacion de fraccionamiento, autorizacibn de redistribucién de
condominio, o autorizacién de redistribucion de unidad condominal; o ajuste de medidas en
cada uno de ellos;

[ll. Autorizacion a la modificacion de la denominacién o nomenclatura;

IV. Reconocimiento de causahabiencia; y
V. Autorizacién de renovacion de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién;

Dichas etapas estan sujetas a lo establecido en los procedimientos de autorizacién de desarrollos
inmobiliarios a los que hace referencia el Codigo Urbano del Estado de Queretaro.

Con excepcion de la modificacién al visto bueno de proyecto, las autorizaciones mencionadas
deberan protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

Articulo 71. La modificacién al visto bueno de proyecto es un documento administrativo emitido
por la autoridad competente, previa a la obtencion de la autorizacién de la licencia de ejecucion de
obras de urbanizacién. En su caso, dara continuidad a las etapas del proceso de autorizacion de
los desarrollos inmobiliarios. Este tradmite sustituye al visto bueno del proyecto anterior, por lo cual
debera aclararse dentro del documento administrativo que forma parte complementaria del proceso
de autorizacién del desarrollo inmobiliario.

Para continuar con la integracion del expediente del desarrollo inmobiliario, la solicitud para
obtener la modificacion del visto bueno de proyecto, deberd incluir el visto bueno al proyecto del
desarrollo inmobiliario otorgado con anterioridad; la propuesta de modificacién de acuerdo a las
especificaciones establecidas en el articulo 52 de este reglamento; la rectificacién de dictamen de
uso de suelo, en su caso; y las demas que determine la autoridad dependiendo de las condiciones
especificas del desarrollo inmobiliario.



Articulo 72. Las autorizaciones de relotificacion de fraccionamiento, de redistribucion de
condominio o de redistribucion de unidades condominales o el ajuste de medidas en cada uno de
ellos, son autorizaciones emitidas por el Municipio, posterior a la autorizacion de la licencia de
ejecucién de obras de urbanizacién. Dichas autorizaciones requieren un dictamen técnico emitido
por las autoridades competentes a fin de avalar la revisiébn a los proyectos presentados por el
desarrollador, y daran continuidad, en su caso, a las etapas del proceso de autorizacion de los
desarrollos inmobiliarios.

Para el tramite de cualquier autorizacion referida en el parrafo que antecede,sera necesario incluir
el proyecto de autorizacion del desarrollo inmobiliario otorgado con anterioridad; la propuesta de la
relotificacion o redistribucion de acuerdo a las especificaciones establecidas en el articulo 54 de
este reglamento; las rectificaciones de los elementos técnicos, juridicos y administrativos que
inciden en el proyecto que fue autorizado con anterioridad; y las demas que determine la autoridad
dependiendo de las condiciones especificas del desarrollo inmobiliario.

La autorizaciones de relotificacion de fraccionamiento, de redistribucion de condominio o de
redistribuciéon de unidades condominales o el ajuste de medidas en cada uno de ellos sustituye al
proyecto autorizado en la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién, por lo cual debera
aclararse dentro del dictamen técnico que forma parte complementaria del proceso de autorizacién
del desarrollo inmobiliario.

En caso de solicitarse posterior a la autorizacion para ventas de lotes en fraccionamientos, la
autorizacién para venta de las unidades privativas en condominios o la autorizacién para venta de
lotes condominales en unidades condominales, deberd presentar la certificacibn de las
inscripciones en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio que a la fecha se hayan
emitido del desarrollo inmobiliario; ademas de anuencia de los propietarios manifestando su
voluntad, protocolizada ante Notario Publico e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio.

Articulo 73. Los desarrollos inmobiliarios que se encuentren en cualquier etapa del proceso de
autorizacion y en el supuesto de que a través de la actualizacion o modificacion de los
instrumentos de planeacién urbana se les asigne un incremento a la densidad de poblacion,
podran solicitar una modificacién de visto bueno de proyecto y autorizacion para relotificaciéon o
redistribucién, debiendo reiniciar las etapas del proceso de autorizacién del desarrollo inmobiliario.

Articulo 74. La autorizacion a la modificacion de la denominacién y nomenclatura de los
desarrollos inmobiliarios, es la autorizacién emitida por el Municipiode Pedro Escobedo, Qro.,
previo dictamen técnico emitido por area encargada del Desarrollo Urbano, con la reasignacion de
los nombres con que se identificara el desarrollo inmobiliario y en su caso, las vialidades para fines
administrativos, de identidad y reconocimiento.

Para continuar con la integracidon del expediente del desarrollo inmobiliario, la solicitud para
obtener la autorizacion de la modificacién de la denominacién y nomenclatura de calles, debera
hacerse al Municipio e incluir, entre otros requisitos, lo siguiente:

I. Propuesta de nueva denominacion, en su caso;
Il. Plano que muestre la propuesta de nomenclatura de vialidades, el disefio de las placas y su
ubicacion, en su caso, y
lll. Los deméas que determine la autoridad dependiendo de las condiciones especificas del
desarrollo inmobiliario

Articulo 75. El reconocimiento de causahabiencia es emitido por el Municipio de Pedro Escobedo,
Qro., en el cual se reconoce que un tercero ha adquirido en forma total o parcial los derechos y
obligaciones de un desarrollo inmobiliario, pudiendo realizarse sobre la totalidad del desarrollo o



alguna de sus etapas, secciones y fases. En este Ultimo caso, la etapa, seccion o fase debera
respetar los lineamientos y autorizaciones con los que fue proyectado el desarrollo inmobiliario en
su totalidad.

Previo al reconocimiento sera necesario contar con el dictamen técnico que emita la autoridad
competente en materia de desarrollo urbano.

La solicitud para obtener el reconocimiento de causahabiencia, debera realizarse al Municipio e
incluir, entre otros requisitos, lo siguiente:

I. Documento de acreditacion de propiedad, donde se protocolice la compra venta del desarrollo
inmobiliario, etapa, fase o seccion, entre el desarrollador y el causahabiente, debidamente
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;

Il. Certificado o escritura publica de la constitucion de la sociedad mercantil o asociacién en caso
de aplicar, del causahabiente;

lll. Identificacién oficial del causahabiente, y en su caso del representante legal, acreditado
legalmente;

IV. Certificacion de las inscripciones en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de las
autorizaciones que a la fecha se hayan emitido para el desarrollo inmobiliario;

V. Acreditacion de los impuestos y derechos previstos en las leyes aplicables; y

VI. Los demés que determine la autoridad dependiendo de las condiciones especificas del
desarrollo inmobiliario.

Articulo 76. La autorizaciéon de renovacién de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion
para desarrollos inmobiliarios, debera ser solicitada al Municipiode Pedro Escobedo, Qro., en un
plazo de treinta y un dias habiles antes del vencimiento de la licencia de ejecucion de obras de
urbanizacién, cuando estas no hayan sido concluidas.

La solicitud para obtener la autorizacién de la renovacion de la licencia de ejecucion de obras de
urbanizacion, debera incluir, entre otros requisitos, lo siguiente:

I. Autorizacion de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién vigente, protocolizada e
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio;
Il. Presupuesto actualizado de obras faltantes de urbanizacion;
lll. Constancia de la autoridad competente que indique el avance de las obras de urbanizacion;
IV. Programa de obras faltantes de urbanizacion; y
V. Los demas que determine la autoridad dependiendo de las condiciones especificas del
desarrollo inmobiliario.

Articulo 77. La cancelacion de las autorizaciones otorgadas de un desarrollo inmobiliario
Unicamente podra realizarse con la solicitud expresa del desarrollador.

Articulo 78. Para proceder a la cancelacion de las autorizaciones otorgadas desarrollo inmobiliario
se debera acreditar de manera fehaciente encontrarse en uno de los siguientes casos, para lo cual
la autoridad competente determinara el procedimiento correspondiente:

I. Cancelacion previa a la autorizacion de licencia de ejecucion de obras de urbanizacion.

Il. Cancelacion posterior a la autorizacion de licencia de ejecucion de obras de urbanizacion de
desarrollos inmobiliarios y no se haya obtenido la autorizacién para venta de lotes, de
unidades privativas y de lotes condominales.

lll. Cancelacion posterior a la autorizacion de venta de lotes, de unidades privativas y de lotes
condominales, siempre y cuando se acredite que no se ha llevado a cabo inscripcion alguna
de compra venta ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.



Con excepcién de la fraccion |, las cancelaciones mencionadas deberan protocolizarse e inscribirse
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

SECCION SEGUNDA
Transmisiones gratuitas

Articulo 79. La transmisién gratuita de la superficie relativa al equipamiento urbano y vialidades
publicas previstas en el articulo 156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, deberan contener
al menos el diez por ciento de la superficie total del predio que ocupa el desarrollo inmobiliario de
acuerdo a la siguiente tabla:

CLASIFICACION
DENSIDAD DE DESARROLLOS
INMOBILIARTIOS

DESARROLLO
INMOBILIARIO

PORCENTAJE PERMITE
MINIMO PERMUTA

EQUIPAMIENTO

o Area Verde 4 no dentro
= >400 PAl, PA2, PA3 Plazas 1 no dentro
g TE Cualquier otro 5 no dentro
E T2 Area Verde 4 no dentro
° g 12 200-400 MM1, MMZ2, MM3 Plazas 1 no dentro
8o g Cualquier otro 5 si dentro/fuera
5 <200 cIii, cIiz, cis, Area Verde 4 no dentro
RB1, RB2, RB3 Cualquier otro 6 si dentro/fuera
Area Verde 4 no fuera
5 >400 PAl1l, PAR2, PA3 Plazas 1 no fuera
o Cualquier otro 5 no fuera
g Area Verde 4 no fuera
‘é 200-400 MMAL, MM2, MM3 Plazas 1 no fuera
3 Cualguier otro 5 si fuera
<200 cIi, cI2, cI3, Area Verde 4 no fuera
RB1, RB2, RB3 Cualquier otro 6 si fuera

Articulo 80. En ningun caso podran cuantificarse como transmision gratuita:

I. Terrenos con pendientes mayores del 15 por ciento.
Il. Terrenos nivelados mediante relleno, salvo que se destinen a equipamiento deportivo al aire
libre o &reas verdes o, que se hayan compactado con la autorizacién del municipio.
lll. Camellones en vias publicas, excepto cuando estos sean habilitados como parque lineal.
IV. Todos aquellos terrenos que por sus caracteristicas, configuracién y condiciones no puedan
ser aprovechados en fines de equipamiento urbano.

Articulo 81. La transmisién gratuita se dara en las formas y procedimientos que establece para ello
el articulo 157 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, con las consideraciones siguientes:

I. En el caso en el que la transmision se efectle en un predio distinto al que se va a desarrollar,
esta se realizard preferentemente en los terrenos reservados por los instrumentos de
planeacién urbana vigentes en la zona, segun se aplique, en aquellos terrenos que estipule
con estos destinos y usos.

Il. Cuando las transmisiones se hubieran sustituido, total o parcialmente, por el pago de su
equivalente econdémico, la autoridad competente podrd destinar tales ingresos a la
adquisicién de los suelos correspondientes destinados por los instrumentos de planeacién a



reserva de equipamientos publicos, media,

infraestructura.

intermedia, estatal y regional, o de

Articulo 82. Las caracteristicas de los equipamientos de las transmisiones gratuitas podran ser:

I. Las areas verdes, para el caso de parques, seran urbanos o de barrio; en el caso de jardines,
seran jardines vecinales y para juegos infantiles. En cada caso, deberan contar con
elementos vegetales, senderos, areas pavimentadas de usos mdultiples, estacionamientos,
mobiliario urbano, infraestructura y todo aquello que permita el uso eficiente del espacio
publico.

Il. Las plazas deberan estar pavimentadas, contemplando en su disefio que los materiales sean
térmicos, permeables y con cambios de textura; asi mismo, deberan contar con el mobiliario
urbano e infraestructura adecuados y con elementos vegetales que permitan el uso eficiente
del espacio publico. Podran contar con elementos complementarios, tales como hitos,
estacionamientos, fuentes, entre otros.

lll. Los lotes destinados a otro tipo de equipamiento, tales como educacién, salud, cultura,
recreacion, deporte, abasto, transporte, administracion publica, seguridad, comercio y
servicios publicos en general, entre otros, deberan contar con las superficies adecuadas a
cada uso, para lo cual los desarrolladores podran agruparse en sistemas integrales por
zonas, tomando en cuenta su tamafio, area de cobertura y poblacién a la que atenderan,
debiendo contar con la infraestructura y mobiliario urbano adecuados.

IV. La infraestructura de las areas de equipamiento debera considerar sistemas pasivos,
ecotecnias y ecotecnologias.

salud cultura
comercio y servicios transporte
abasto administracion publica
Lotes = -
educacién seguridad
TRANSMISIONES EQUIPAMIENTO deporte recreacion
GRATUITAS otros
. _— ” arques
Espacios publicos Areas verdes p q
. jardines
abiertos =
Plazas civicas

VIALIDAD PUBLICA

Articulo 83. Las superficies de transmisién gratuitas que formen parte de distintos desarrollos
inmobiliarios colindantes podran fusionarse con la finalidad de incrementar su area para adecuarse
al uso requerido y potencializarlo.

Articulo 84. El desarrollador destinara al menos tres arboles por cada doscientos metros
cuadrados de la superficie total del desarrollo inmobiliario, que permitan confort y estrategias
climaticas para los futuros usuarios y amortigiien los efectos contaminantes de los vehiculos,
considerando principalmente especies locales y posteriormente inducidas, los cuales deberan
plantarse preferentemente en areas de circulacion peatonal, superficies de transmisién gratuitas,
camellones o donde la autoridad Municipal indique. El desarrollador debera garantizar su
subsistencia hasta la entrega y recepcion de las obras de urbanizacion.

Articulo 85. El disefio del desarrollo inmobiliario considerara que la infraestructura y las areas de
equipamiento y vialidades se realicen con procedimientos y materiales de bajo mantenimiento,
creando espacios publicos sustentables para lo cual debera coordinarse con el area encargada de
los servicios publicos municipales para el futuro mantenimiento de estas areas.

Articulo 86. Para la localizacion del equipamiento considerara las caracteristicas siguientes:



I. Diversidad de uso y actividades para favorecer al peatén y al ciclista;
Il. Que existan espacios destinados a la movilidad, a la congregacién y a la recreacién social; y
lll. Espacio destinado al mejoramiento urbano y ambiental.

Articulo 87. Se debera contemplar en el disefio y seccion de las banquetas, la posibilidad de
ampliar las actividades comerciales y de servicios del desarrollo inmobiliario, de acuerdo a lo
dispuesto en el articulo 21 presente reglamento.

SECCION TERCERA
Fusiones y subdivisiones de predios

Articulo 88. El presente capitulo normard el procedimiento en lo referente a fusiones y
subdivisiones de predios establecidos en el Cédigo.

Articulo 89. Los predios ubicados en la jurisdiccion territorial de Municipio de Pedro Escobedo,
Qro., se clasificaran en rusticos o urbanos, conforme a lo dispuesto en el Cédigo, y para efectos de
esta seccidn, se tomara en cuenta la ubicacion de los predios en areas urbanas, urbanizables y no
urbanizables, que establezcan los instrumentos de planeacion urbana.

Articulo 90. La solicitud para fusionar o subdividir predios debera presentarse por escrito ante el
area encargada del Desarrollo Urbano anexando ademas de lo establecido en el Cédigo, lo
siguiente:

I. Identificacion oficial del propietario o representante legal;
Il. Certificado de propiedad con anotaciones marginales, emitido por el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio;
Ill. Comprobante de pago del impuesto predial vigente, en su caso;
IV. Escritura Publica del Acta Constitutiva de la Sociedad Mercantil o Asociacion inscrita en
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, en su caso;
V. Poder simple o escritura publica de administracion, en su caso;
VI. Documentos oficiales de afectaciones o restricciones que establezca la autoridad u organismo
competente, en su caso;
VII. Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Catastro y los documentos que el mismo
especifique;
VIII. Plano del proyecto de subdivision; y
IX. Las demas que determine la autoridad dependiendo de las condiciones especificas del predio.

Articulo 91. No se autorizaran las fusiones cuando se trate de predios que no formen parte del
predio de origen del desarrollo inmobiliario, entendiéndose entre otros, los siguientes supuestos:

I. De predio a desarrollo inmobiliario;

Il. De desarrollo inmobiliario a desarrollo inmobiliario;
[ll. De predio a lote de fraccionamiento;
IV. De predio a unidad privativa de condominio.

Articulo 92. Toda fusién o subdivision de predios debera protocolizarse mediante escritura publica
e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, en la Subdireccién de Pedro
Escobedo Qro., corriendo a cargo del particular el pago correspondiente de impuestos y derechos
gue se generen.

Articulo 93. Los usos de suelo establecidos en los instrumentos de planeacién no se modificaran
como resultado de una fusién, ni implica la modificaciébn de los coeficientes de ocupacion,



utilizacion y absorcion del suelo (COS, CUS, CAS), ni aquellas restricciones relativas a la altura
maxima de construccién establecida previamente.

Articulo 94. La vialidad o servidumbre de paso requerida para la procedencia de una subdivision
en términos del articulo 170 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, podra constituirse
cuando:

I. El predio rastico que se encuentre en suelo urbano, su conexidn serd a una vialidad local o
secundaria, y se ejecutara al menos con la infraestructura existente y condiciones similares
al &rea en que se encuentre;

Il. El predio rustico que se encuentre en suelo urbanizable, su conexién sera a una vialidad local
0 secundaria, y se ejecutara al menos con la infraestructura existente y condiciones similares
al area colindante en que se encuentre;

lll. El predio rustico, que se encuentre en un suelo no urbanizable, su conexiéon sera a una
vialidad local, por sus caracteristicas de uso de suelo solamente se ejecutara la traza y
delimitacién, donde se preservaran las -caracteristicas fisicas existentes, asi como
contemplar lo establecido en los Articulos 173 y 174 del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro;

IV. Cuando exista capacidad de servicio del equipamiento urbano existente en el area;

V. Cuando las caracteristicas fisicas del predio y los lotes resultantes asi lo permitan.

Para que la vialidad interna o servidumbre de paso pueda ser reconocida como vialidad publica,
deberéa ser urbanizada en los términos de la normatividad aplicable, y a costa del particular.

Articulo 95. Para el reconocimiento de la vialidad descrita en el articulo anterior, el propietario o
desarrollador debera reunir los siguientes requisitos:

I. Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Catastro y los documentos que el mismo
especifique;
Il. Visto bueno al proyecto de subdivision avalado por la autoridad competente;
lll. Autorizacion de proyectos de instalaciones de infraestructura asi como el presupuesto de las
obras de urbanizacién que correspondan, por la autoridad u organismo competente;
En su caso convenio para reconocimiento de vialidad sujeto a la ejecucion de obras de la
vialidad que se pretende reconocer, dentro del periodo constitucional del Ayuntamiento
Municipal, en funciones;
IV. Permiso de ejecucion de obras de urbanizacion de servidumbre de paso;
V. Apertura de bitacora y supervision de la ejecucion de las obras de urbanizacién; y
VI. Autorizacion de la subdivision, de la entrega de las obras de urbanizacion o la temporalidad
para la entrega, del reconocimiento de vialidad y de la nomenclatura.

Articulo 96. Una vez que sea autorizada por parte del Municipio, el reconocimiento de la vialidad
descrita en el articulo anterior, el propietario o desarrollador debera:

I. Publicar y protocolizar el Acuerdo del Ayuntamiento por el que en Sesion de Cabildo, autorice
el reconocimiento de la vialidad, transmision de la superficie de la vialidad, entrega de las
obras de urbanizacion o la temporalidad para la entrega y la nomenclatura, en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” asi como en la Gaceta Municipal del
Municipio;

Il. Realizar la inscripcion correspondiente, en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio,
anexando los planos autorizados.



Articulo 97. La introduccion y conclusién de las redes de infraestructura, urbanizacion y conexion
a la via publica, se ejecutaran en un plazo no mayor a 6 meses a partir de la fecha que se otorgue
el permiso para la realizacion de obras de urbanizacién de servidumbre de paso y debera
entregarse a la autoridad competente previo al cierre de la administracion.

El particular deberda ejecutar las obras de urbanizacidn en apego a las especificaciones
establecidas en las autorizaciones otorgadas y a lo establecido en el Cdodigo.

Articulo 98. La autorizacion de subdivision o fusién de predios no implica:

I. La modificacion del uso de suelo;
Il. El deslinde del o los inmuebles involucrados; ni tampoco,
lll. El cambio de la situacion juridica respecto a la titularidad del derecho de propiedad o posesion
del o los inmuebles implicados.

Articulo 99. Para efectos del presente reglamento, de acuerdo al articulo 169 del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro, se entiende por predio origen aquel que no ha tenido ningun tipo de
modificaciéon de acuerdo al certificado de propiedad con anotaciones marginales, asentado en los
libros del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

CAPITULO CUARTO
De la ejecucidn y supervision de Obras de Urbanizacion

SECCION PRIMERA
Generalidades

Articulo 100. Una vez obtenida la autorizacién de la Licencia de Ejecucién de Obras de
Urbanizacion, el desarrollador debera dar aviso del inicio de las mismas a la autoridad competente.

Previo al inicio de los trabajos debera realizar las medidas necesarias de proteccion y sefalizacion
para no alterar el comportamiento o funcionamiento de edificaciones, instalaciones, predios
colindantes o via publica, asi como las consideraciones que disponga la autoridad competente.

Articulo 101. La autorizacion de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién, asi como los
planos y el programa de obra que la complementan, deberan permanecer en el sitio durante todo el
tiempo de ejecucion y estar a disposicién de la autoridad u organismo competente.

Articulo 102. Durante el proceso de ejecucién de obras de urbanizacion se debera contar con la
bitacora de las obras de urbanizacién mencionada en el Articulo 193 del C4digo Urbano del Estado
de Querétaro, siendo el medio de comunicacion entre la autoridad competente y el desarrollador,
en la que se registraran las incidencias asi como, observaciones y resoluciones derivadas de la
supervision.

El registro de notas de bitdcora podra hacerse de forma manual o electronica.

Articulo 103. El desarrollador debera ejecutar las obras de urbanizacion en apego al proyecto
autorizado, cualquier modificacion al mismo debera ser aprobado por la autoridad u organismo
competente, en caso contrario se atendera a lo dispuesto por la autoridad competente de acuerdo
a la normatividad aplicable.



Articulo 104. En caso de que el desarrollador requiera interrumpir la ejecucion de las obras de
urbanizacién, debera notificar a la autoridad competente y se hara constar en la bitdcora de obras
de urbanizacion. En caso de que la interrupcién sea por mas de sesenta dias calendario, el
desarrollador o propietario estara obligado a limitar su predio en sus colindancias a fin de impedir el
acceso a la zona en desarrollo.

Para reanudar la ejecucion de las obras de urbanizacion, el desarrollador o propietario avisara a la
autoridad competente para que realice la supervisién del estado de las obras y se tomen las
medidas correspondientes.

Articulo 105. Durante la ejecucién de las obras de urbanizacion se deberan tomar las medidas
precautorias a fin de evitar dafios a la via publica o a terceros, en caso de afectaciones, el
desarrollador deberd realizar las reparaciones por su cuenta, en tiempo y con las caracteristicas
que le indique la autoridad competente en conformidad con el afectado.

Articulo 106. El desarrollador sera responsable de los atrasos en el programa de ejecucion de
obra que impidan el cumplimiento en tiempo y forma, por lo que una vez vencido el plazo de la
vigencia de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion, serd necesario suspender la
ejecucion de estas hasta en tanto se obtenga la renovacién de la licencia de ejecucion de las obras
de urbanizacion.

Articulo 107. Para realizar trabajos nocturnos sera necesario contar con la autorizacién por parte
de la autoridad competente, sin perjuicio de los residentes de las zonas colindantes, debiendo
instalar sefialética preventiva y mantenerlos en perfecto estado mientras duren los trabajos.

Articulo 108. El desarrollador deberd garantizar la calidad, resistencia, limpieza y evitar la
contaminacion de los materiales, por lo que tendra presente las especificaciones del fabricante, las
especificaciones de proyecto autorizado, las normas oficiales y las indicaciones de la autoridad
competente.

Las areas que hayan utilizado para el almacenamiento de material, al final de los trabajos, deberan
quedar limpias y en buen estado, por lo que estas seran aprobadas por la supervision de la
autoridad competente.

SECCION SEGUNDA
Directores responsables de obras de urbanizacion, corresponsables
y supervisor de obras de urbanizacién y manejo de bitacora

Articulo 109. Las obras de los desarrollos inmobiliarios seran dirigidas y vigiladas por un
profesional de la materia al que se le denominara Director Responsable de Obras de Urbanizacion
(DRO-U), mismo que podra ser asistido por Corresponsables de Obras de Urbanizacién (CO-U),
guienes estaran facultados a tomar decisiones relacionadas a esta, y sus observaciones e
indicaciones se sefialaran en la bitacora.

Articulo 110. EI DRO-U sera nombrado por el desarrollador o propietario con la finalidad de dirigir
la ejecucioén de las obras de urbanizacion del desarrollo inmobiliario correspondiente y vigilar todos
los procesos de las obras de urbanizacién, asegurdndose de que tanto el proyecto, como la
ejecucién de la misma, cumplan con lo establecido en los ordenamientos y demas disposiciones
aplicables en la materia.

Articulo 111. Un DRO-U otorgara a la autoridad competente su responsiva con este caracter, en
los siguientes casos:



I. Cuando solicite o gestione tramites para las autorizaciones de desarrollos inmobiliarios con
relacién a lo sefialado en los articulos 186 y 244 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro;

y
Il. Cuando inicie o tome a su cargo la ejecucion de las obras de urbanizacion.

Articulo 112. Para obtener el registro ante el Municipio de Pedro Escobedo, Qro., a través del area
encargada del Desarrollo Urbano como DRO-U, se deberan satisfacer los siguientes requisitos:

I. Cédula profesional de las siguientes profesiones: Arquitecto, Ingeniero Arquitecto, Ingeniero
Civil o carreras afines; y

Il. Acreditar experiencia y conocimiento necesario para el buen desempefio del ejercicio
profesional, mediante un certificado emitido en términos de la Ley de Profesiones del Estado
de Querétaro y demas normatividad que le resulte aplicable.

Articulo 113. Los Colegios de Ingenieros y Arquitectos, asi como las instituciones educativas
podran registrar y certificar a los DRO-U, expedir su constancia correspondiente y anualmente
informar al Municipio de Pedro Escobedo Qro., de la lista de DRO-U registrados y acreditados,
siempre que estos rednan los requisitos exigidos por la Ley de Profesiones del Estado de
Querétaro y demas normatividad que le resulte aplicable.

El CO-U podré participar en el desarrollo de la ejecucion de las obras de urbanizacién.

Articulo 114. El DRO-U est4 obligado a lo siguiente:

I. Atender todas las medidas de seguridad establecidas en materia de Proteccién Civil,
indicadas en su dictamen correspondiente;

Il. Dar aviso a la autoridad competente sobre el inicio de las obras de urbanizacién, asi como a
solicitar la apertura de la bitdcora e inicio de la supervision de las mismas;

lll. Atender las visitas de supervisién que realice la autoridad competente, durante la ejecucién de
las obras de urbanizacion;

IV. Responder a lo siguiente:

a). Notificaciones, suspensiones y clausuras, procedentes de las violaciones a las
disposiciones de este reglamento y normatividad aplicable en la materia;

b). Fallas en las medidas de seguridad del personal en obra y de terceras personas al interior
de la misma; en predios y construcciones colindantes e invasién de obras en la via publica
durante el tiempo de ejecucion de las obras de urbanizacion;

c). Notas de bitacora realizadas por personal a su cargo y la supervision a través de la
autoridad competente;

d). Procedimientos mal ejecutados en las obras de urbanizacién, asi como el control de calidad
de materiales empleados en el desarrollo de las mismas;

e). Cambios de proyecto que se ejecuten en obra sin la autorizacion correspondiente;

f). Retrasos al inicio o durante la ejecucion de las obras de urbanizacion;

0). Incidentes y accidentes;

h). Falta de permisos, licencias y autorizaciones en la obra;

i). Dafios a la via publica, instalaciones existentes, asi como a predios y construcciones
colindantes, previo dictamen de las autoridades competentes.

V. Entregar la documentacion al supervisor de la autoridad competente, conforme se concluya
cada proceso constructivo, en lo referente a pruebas de laboratorio y planos ejecutivos
finales;

VI. Garantizar que la ejecucion de las obras de urbanizacion se realicen bajo el presupuesto,
costos y los tiempos calculados para la misma,;

VII. Contar con el registro de Director Responsable de Obras de Urbanizacién;

VIII. Avisar a la autoridad competente sobre los cambios que pretendan realizar al proyecto
autorizado, cuando éstos modifiquen el proyecto o especificaciones autorizadas, debera
gestionar nuevamente los trdmites para su evaluacion y aprobacion; y



IX. Las demés que el entorno fisico del proyecto lo requieran.

Articulo 115. Toda modificacion a los planos realizados debera ser avalada y firmada por el DRO-
U. Asimismo, elaborara los planos que incluyan las modificaciones al proyecto, para solicitar y en
su caso obtener de la autoridad competente su aprobacion.

Articulo 116. La conclusion de funciones del DRO-U no lo exime de la responsabilidad de caracter
civil, penal o administrativa que pudiera derivarse de su intervencion en la obra para la cual haya
otorgado su responsiva.

Articulo 117. Para los efectos del presente reglamento, la responsabilidad de caracter
administrativo del DRO-U y CO-U terminara a los tres afios contados a partir de la fecha de
vencimiento de la vigencia de la fianza para garantizar los vicios ocultos de las obras de
urbanizacion.

El area encargada del Desarrollo Urbano del Municipio de Pedro Escobedo, Qro., notificara a los
Colegios de Ingenieros y Arquitectos, asi como las instituciones educativas certificadoras, para los
efectos correspondientes, cuando el DRO-U:

I. Presente datos, documentos o informacion falsa a la autoridad competente; y
II. No cumpla con las obligaciones en los casos en que haya dado su responsiva.

Articulo 118. La corresponsabilidad de los CO-U, en caso de existir, debera sefialarse en la
bitacora correspondiente.

Articulo 119. El supervisor de obras de urbanizacion es la persona fisica a cargo de la autoridad
competente u organismo operador, encargada de supervisar la ejecucion de los trabajos de la
Licencia de ejecucién de obras de urbanizacion de un desarrollo inmobiliario.

Articulo 120. Son atribuciones del Supervisor de Obras de Urbanizacion para los desarrollos
inmobiliarios:

I. Revisar que las obras de urbanizacién se ejecuten de acuerdo al proyecto autorizado y sus
complementos, cumpliendo con sus caracteristicas y especificaciones;
Il. Vigilar el cumplimiento de normas y especificaciones técnicas y de seguridad;
lll. Dar seguimiento a la ejecucion de las obras de urbanizacion de acuerdo a lo establecido en el
programa de obra autorizado y a la vigencia de la licencia;
IV. Solicitar y verificar las pruebas de laboratorio necesarias, durante el proceso de autorizacion y
ejecucion del desarrollo inmobiliario;
V. Asentar notas en la hitacora de las obras de urbanizacién correspondiente;
VI. Realizar la inspeccién general de las obras de urbanizacién ejecutadas para llevar a cabo el
proceso de entrega y recepcion de las mismas; y
VII. Las demas que la autoridad le confiera.

Articulo 121. La bitacora de obras de urbanizacion debera mantener una estructura que permita
identificar el desarrollo de los trabajos que se estén ejecutando; debiendo incluir notas
consecutivas de apertura, seguimiento y cierre, indicando fecha y hora de la incidencia.

Articulo 122. En caso de que la bithcora de obras de urbanizacién sea de forma manual, el
desarrollador debera proporcionar bitdcora con hojas foliadas, una original y dos copias, en la cual
se escribira con tinta indeleble y letra legible.

En ambos casos, debera contar con una caratula en la que se establezcan los siguientes datos:

I. Nombre y firma del:
a). Desarrollador o representante legal,



b). DRO-U y cédula profesional;

¢). CO-U, en caso de existir;

d). Residente(s) de obras de urbanizacion;

e). Supervisor(es) de obras de urbanizacion;
II. Nombre del desarrollo inmobiliario, ubicacién, etapa, fase o seccion a la que corresponda; y
Ill. Namero y fecha de autorizacién de la licencia de ejecucién de obras de urbanizacion.

Articulo 123. La apertura de la bitacora de las obras de urbanizacién procedera una vez obtenida
la autorizacion de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion, en ella se estableceran tanto
la personalidad, facultades y responsabilidades de quienes intervinieren.

Articulo 124. La bitacora se ubicara fisicamente en las instalaciones que el desarrollador disponga
en el lugar de ejecucién de las obras de urbanizacién del desarrollo inmobiliario.

La bitacora debera mantenerse disponible y segura durante el tiempo de ejecucién de las obras de
urbanizacion.

Articulo 125. EI DRO-U describird en la bitacora cada uno de los trabajos que conforme al
programa de obras de urbanizacion se estén ejecutando. Podra solicitar modificaciones las cuales
deberan ser presentadas para su aprobacion, manteniendo la calidad y la correcta ejecucion de las
obras de urbanizacion.

Articulo 126. Las notas de bitacora, para ser validas, deberan contar con las firmas de quienes
intervengan en la obra y la supervision, de acuerdo a lo establecido en la caratula de la bitacora.

Articulo 127. Para proceder al cierre de la bithcora de obras de urbanizacion, se atendera a lo
dispuesto en los articulos 207 y 269 del Cédigo.

Articulo 128. El DRO-U debera presentar las pruebas de laboratorio que le sean solicitadas por la
autoridad competente, durante el proceso de autorizacion y ejecucién del desarrollo inmobiliario.

Articulo 129. El desarrollador solo podra iniciar la ejecucion de trabajos subsecuentes hasta que
los anteriores cuenten con pruebas de laboratorio de acuerdo a las normas oficiales mexicanas,
revisadas y aprobadas por la autoridad u organismo competente. Los atrasos en el programa de
ejecucidn autorizado que por este motivo se ocasionen seran responsabilidad del desarrollador.

CAPITULO QUINTO
Asociaciones

Articulo 130. Es responsabilidad del propietario de un lote, area privativa o lote condominal,
mantenerlo en buen estado, por lo tanto:

I En caso de realizar modificaciones, deberd sujetarse a las especificaciones técnico —
constructivas que sefialen las normas vigentes aplicables al inmueble de que se trate, y

Il. En caso de ejecutar obras y reparaciones se realizaran mediante operaciones o maniobras
que no afecten o pongan en riesgo la construccion colindante, ni ponga en riesgo la
seguridad, funcionalidad y comodidad de los habitantes.

El abandono de un inmueble por desuso de las instalaciones y areas comunes, no le exime de sus
obligaciones.

Articulo 131. Para salvaguardar los intereses de los habitantes a través de la organizacion y
gestion de apoyos en beneficio de los desarrollos inmobiliarios, los titulares de los derechos de
propiedad de estos, podran constituirse en asociaciones legalmente establecidas que se regiran
por sus estatutos que para su validez deberan estar inscritos en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio. Dependiendo del desarrollo de que se trate seran denominadas:



I. En los fraccionamientos: Asociaciéon de Colonos;
II. En los condominios: Asociacion de Condéminos; y
Ill. En las unidades condominales: Asociacion de Condominios.

Para el caso de las fracciones Il y Ill, el maximo érgano de determinacion es la Asamblea, por lo
que a esta le correspondera acordar que se constituyan en asociacion de condéminos y
condominios segun corresponda.

Todas las asociaciones enunciadas, se regiran por lo dispuesto por el Cédigo Civil y los demas
ordenamientos vigentes aplicables.

Articulo 132. Los condominios que formen parte de un fraccionamiento o unidad condominal
atenderan lo conducente a los temas concernientes al condominio a través de la asociacién de
conddminos; y para los asuntos concernientes del fraccionamiento o unidad condominal del que
formen parte, a través de su representante.

CAPITULO SEXTO
De lainspeccion, medidas de seguridad, infracciones, sanciones
y medios de impugnacion

SECCION PRIMERA
De las Medidas de Seguridad

Articulo 133. El desarrollador debera adoptar y ejecutar las acciones de seguridad e higiene que
establezca el Municipio a través de su area encargada del Desarrollo Urbano y de las autoridades
competentes, encaminadas a evitar los dafios que puedan causar la ejecucion de la infraestructura,
urbanizacién y demas situaciones que afecten la seguridad publica o el desarrollo urbano.

Son Medidas de Seguridad de inmediata ejecucién aquellas que por su alto riesgo afectan a las
personas o inmuebles, por lo que no requieren de notificacién para suspender o clausurar de
manera inmediata y tienen el caracter de preventivo.

Asimismo son medidas de seguridad de caracter preventivo aquellas de mediano o bajo riesgo que
puedan afectar a las personas o inmuebles y que requieren de notificacién del ente publico
competente.

Articulo 134. El area encargada del Desarrollo Urbano determinard las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 517 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, considerando las
acciones necesarias para controlar cualquier situacion que afecte a las personas y sus inmuebles
ante la existencia de riesgo, dafo o deterioro, emergencia o desastre.

Cualquier autoridad que tenga conocimiento de la existencia de alguna situacién de riesgo o
peligro de la ejecucion de las obras de urbanizacion de los desarrollos inmobiliarios, informara a la
autoridad competente para que proceda a aplicar las medidas de seguridad.

Articulo 135. El area encargada del Desarrollo Urbano y la autoridad competente, ante la negativa
del desarrollador para hacer efectiva la ejecucion de la medida de seguridad correspondiente podra
auxiliarse de la fuerza publica.

Articulo 136. Se consideran medidas de seguridad lo enunciado en el articulo 107 de la Ley de
Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro y se dictaran segun lo dispuesto en el
articulo 108 de dicha Ley.



Articulo 137. La medida de seguridad de suspensién de obras y servicios se refiere al cese de
actividades de ejecucién de las mismas y tendra aplicacion de caracter temporal hasta que el
desarrollador realice las acciones requeridas para prevenir las situaciones que afecten la seguridad
o salud publica; podra ser ejecutada de forma total o parcial en el desarrollo.

La clausura de las instalaciones, construcciones y obras podra ser temporal o definitiva, de forma
total o parcial, en la que la autoridad competente debera considerar cerrar el acceso a las mismas.

En ambos casos se contemplarda la suspensién, revocacion o cancelacion de las licencias,
permisos o autorizaciones independientemente de los términos en que se hayan otorgado.

SECCION SEGUNDA
De las verificaciones, inspecciones y medios de impugnacién

Articulo 138. Los inspectores deberan atender el procedimiento relativo a visitas de inspeccién o
verificacion de acuerdo con lo dispuesto por la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado
de Querétaro.

Articulo 139. Los desarrolladores, asi como el DRO-U, estan obligados a permitir las visitas de
inspeccién o verificacién que realice la autoridad competente en términos de este reglamento y
demas normatividad aplicable.

Articulo 140. Todo acto administrativo, tales como las autorizaciones otorgadas a un desarrollador
en el proceso de ejecucion de un desarrollo inmobiliario, podra extinguirse en términos de lo
dispuesto por la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro.

Articulo 141. Los actos administrativos emitidos por la autoridad en el proceso de ejecucién de un
desarrollo inmobiliario en ejercicio de las atribuciones conferidas por el Cédigo y el presente
reglamento, podran combatirse a través de los medios de impugnacién previstos en la Ley de
Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro.

SECCION TERCERA
De las Infracciones y Sanciones

Articulo 142. A quienes incurran en las infracciones previstas por este reglamento y el Cdadigo,
relacionadas con los desarrollos inmobiliarios, se les aplicaran las sanciones previstas en este
ordenamiento y en la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, sin perjuicio
de la responsabilidad civil o penal que pudiere resultar.

Articulo 143. Para los efectos de este reglamento, serdn responsables de las infracciones, los
desarrolladores o propietarios de los inmuebles en los que se ubican los desarrollos inmobiliarios
de los que derive la infraccion.

Articulo 144. Son infracciones cuya responsabilidad corresponde a los servidores publicos del
Estado y Municipios, ademas de las previstas por la Ley de Responsabilidades de los Servidores
Puablicos y el Codigo, las siguientes:

I. Dar curso a documentos, permisos, licencias, autorizaciones, contratos, convenios o cualquier
resolucién administrativa relativa a los desarrollos inmobiliarios, cuando no se cumplen con
los requisitos que la legislacién exige.

Il. La falta de actuacién oportuna, ante la evidencia de los hechos que representen violacion
flagrante a las disposiciones de este reglamento y del Cédigo.



Articulo 145. En materia de desarrollos inmobiliarios, se consideraran infracciones las siguientes:

I. Cuando la ejecucion de obra de urbanizacion carezca de la licencia respectiva;

Il. Cuando previo dictamen técnico emitido u ordenado por cualquier autoridad competente se
declare en peligro inminente la estabilidad o seguridad de la ejecucion de la obra;

lll. Cuando la ejecucién o demolicibn de una obra se realice sin las medidas de seguridad
correspondientes y ponga en peligro la vida o la integridad fisica de las personas o pueda
causar dafios a bienes inmuebles,

IV. Cuando la ejecucién del desarrollo inmobiliario no se ajusten a las medidas de seguridad
preventivas y demas medidas de proteccién que sefiala este reglamento;

V. Cuando haya incumplimiento a las restricciones sefialadas en los estudios, proyectos y
dictamenes técnicos emitidos para la ejecucion de las obras de urbanizacion;

VI. Cuando la ejecucion de la obra modifique los proyectos autorizados o estén fuera de las
condiciones previstas por este reglamento y en su caso, por sus Normas Técnicas
Complementarias;

VII. Cuando se obstaculice reiteradamente o se impida en alguna forma el cumplimiento de las
funciones de inspeccion o supervision;

VIIl. Cuando la ejecucion de obras de urbanizacion dafie areas publicas, su infraestructura o sus
servicios;

IX. Cuando las obras de urbanizacion se ejecuten sin la vigilancia del Director Responsable de
Obras de Urbanizacion, en los términos de este reglamento;

X. Cuando se usen explosivos sin los permisos correspondientes; y

Xl. Cuando se inicie con la ejecucion de obras de urbanizacién en areas naturales protegidas o
zonas de proteccion ecoldgica.

El area encargada de Desarrollo Urbano o la autoridad competente podran sancionar con clausura
las infracciones sefialadas en las fracciones II, X y XI dependiendo de las condiciones especificas
del desarrollo inmobiliario.

Articulo 146. El Municipio de Pedro Escobedo, Qro., por conducto de las areas encargadas del
Desarrollo Urbano y Tesoreria Municipal, respectivamente, en términos del presente reglamento
sancionara a los desarrolladores, y a quienes resulten responsables de las infracciones
comprobadas en las visitas de inspeccién a que se refiere la seccién anterior con una o mas de las
siguientes sanciones:

. Amonestacion con apercibimiento.

II. Multa en Unidades de Medida y Actualizacion (UMA). Si a consideracién de la autoridad
municipal competente el caso lo amerita, podra proceder a la suspension temporal, parcial
o total de la respectiva licencia de ejecucién de obras de urbanizacién, permisos y demas
autorizaciones.

Dependiendo de la magnitud del desarrollo inmobiliario y de la gravedad de la falta
cometida, conforme a los supuestos establecidos en las fracciones |, 11, 1, IV, VI, VIII, IX, X
y Xl del Articulo anterior, el monto de las multas que imponga la autoridad municipal
atendera a los siguientes parametros:

UMA SUPERFICIE
De 1000 a 5000 De 0-5 hectareas
5000 a 10,000 De 5-15 hectareas
10,000 a 20,000 Mas de 15 hectareas

Para el perjuicio constructivo se atendera a lo dispuesto en las fracciones V, VIl y del mismo
Articulo, conforme los pardmetros siguientes:
UMA SUPERFICIE
500 a 2500 De 0-5 hectareas.
2500 a 5,000 De 5-15 hectareas



5,000 a 10,000 Mas de 15 hectareas

lll. Revocacion de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién, permiso o autorizacion
correspondiente.

IV. Las demas que sefiala el presente reglamento y demas disposiciones legales y
administrativas aplicables.

La imposicion y cumplimiento de las sanciones no eximira al infractor de la obligacion de corregir
las irregularidades que hayan dado motivo al levantamiento de la infraccién.

Las sanciones que se impongan seran independientes de las medidas de seguridad que ordene el
Municipio, en los casos previstos en este Reglamento, y podran ser impuestas conjunta o
separadamente a los responsables.

Articulo 147. Cuando se imponga como sancion la suspensién de la ejecucion de obras de
urbanizacién de un desarrollo inmobiliario, la autoridad competente ordenara al desarrollador
infractor que realice las acciones 0 actos para subsanar las omisiones que motivaron la misma,
fijando un plazo, permaneciendo suspendida hasta en tanto cumpla con lo ordenado.

Articulo 148. La autoridad competente podra imponer en un solo acto y a una misma persona,
fisica 0 moral en forma acumulativa, una 0 mas sanciones previstas en este reglamento atendiendo
a la gravedad del caso especifico y a las infracciones cometidas.

Articulo 149. Las sanciones que se impongan seran independientes de las medidas de seguridad
que deban aplicarse.

Articulo 150. EI cumplimiento de la sancion impuesta por la autoridad competente no exime al
desarrollador de la obligacién de corregir las irregularidades que hayan dado motivo a la misma.

Articulo 151. Tratdndose de suspensiéon o clausura de un desarrollo inmobiliario, el area
encargada del Desarrollo Urbano y en su caso la autoridad competente comisionara al personal
para la verificacion debiendo levantar acta circunstanciada, conforme a las formalidades
establecidas por la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro.

Articulo 152. Si en la ejecucion de las obras de urbanizacion en un desarrollo inmobiliario la
autoridad competente determina la modificacion, retiro, demolicion de obras de urbanizacién o
instalaciones, ordenara al desarrollador infractor su realizacién dentro de un plazo establecido. Si
no se cumpliera lo ordenado, la autoridad, previo dictamen fundado y motivado podra determinar
realizarlas o encomendarlas a un tercero con cargo al desarrollador infractor constituyéndose el
gasto erogado, en un crédito fiscal a favor de la autoridad competente, segin sea el caso.

Ante la negativa del desarrollador, la autoridad competente podra auxiliarse de la fuerza publica
para realizar lo ordenado en el parrafo anterior de acuerdo con lo establecido por la Ley de
Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro.

Articulo 153. Las sanciones de caracter pecuniario se liquidaran por el desarrollador infractor en la
tesoreria municipal, en un plazo no mayor de quince dias habiles, contados a partir de la fecha en
gue se haya hecho la notificacion respectiva. En todo caso, su importe se considerara crédito fiscal
en favor de la autoridad competente, quien a través del procedimiento administrativo de ejecucion
previsto por el Cédigo Fiscal del Estado, podran hacer efectivo el cobro.

Articulo 154. Independientemente de las sanciones administrativas que se impongan al
desarrollador infractor, la autoridad competente hara del conocimiento al Ministerio Publico de los
hechos que pudieran ser constitutivos de delito.



TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga” y en la Gaceta Municipal.

ARTICULO SEGUNDO.- El presente Reglamento entrard en vigor al dia siguiente de su
publicacién en los medios de difusién precisados en el transitorio anterior.

ARTICULO TERCERO.- Se derogan todas las disposiciones legales de igual o menor jerarquia que
se opongan al presente reglamento.

ARTICULO CUARTO.- Se abroga el Reglamento de los Desarrollos Inmobiliarios del Municipio
de Pedro Escobedo Querétaro, publicado en el Periédico Oficial La Sombra de Arteaga, el 18 de
abril del 2014.

C. BEATRIZ MAGDALENA LEON SOTELO,

PRESIDENTA MUNICIPAL DE PEDRO ESCOBEDO, QRO.
RUBRICA

LIC. JOSE REVERIANO SANCHEZ CABRERA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL

MUNICIPIO DE PEDRO ESCOBEDO, QRO.
RUBRICA

C. BEATRIZ MAGDALENA LEON SOTELO, PRESIDENTA MUNICIPAL DE PEDRO
ESCOBEDO, QUERETARO, EN EJERCICIO DE LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 149 DE
LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO, PROMULGO EL PRESENTE
REGLAMENTO DE LOS DESARROLLOS INMOBILIARIOS DEL MUNICIPIO DE PEDRO
ESCOBEDO, QUERETARO, EN LA SEDE OFICIAL DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL EL DIA
DIECISIETE DEL MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO.

C. BEATRIZ MAGDALENA LEON SOTELO,

PRESIDENTA MUNICIPAL DE PEDRO ESCOBEDO, QRO.
RUBRICA

LIC. JOSE REVERIANO SANCHEZ CABRERA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL

MUNICIPIO DE PEDRO ESCOBEDO, QRO.
RUBRICA

REGLAMENTO DE LOS DESARROLLOS INMOBILIARIOS DEL MUNICIPIO DE PEDRO
ESCOBEDO QUERETARO: PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL
ESTADO “LA SOMBRA DE ARTEAGA”, EL 25 DE SEPTIEMBRE DE 2018 (P. O. No. 83)






